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COng ty C6 ph6n Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

cong ty cd phan vinhomes ("cong ty"), tcn tru6c day la c6ng ty c6 phdn ph6t tri6n D6 thi Nam Ha N6i ra m6t
cong ty c6 phen duoc thenh lap theo Luat Doanh nghicp cia Viet tam theo ci6y chung nhen Deng ky Kinh
doanh s6 0103022741. do so Ke hoach vd Ddu tu thdnh ph6 Ha N6i c6p vdo ngay o tiang s nar;zdoa va
du'oc cdp lai ciSy chri'ng nhan oang k], Kinh doanh cong ty c6 phan s6 0102671077 vdo ngdy 5 thiing 8 ndm
2010. Theo GiAy- chLlng nhan ddng k\i d-oanh nghiCp sia d6i t6n thu j9 drroc cJp ngdy 2 thjng 2 nam 2018,
cong ty du'oc d6i tcn thdnh cdng ty c6 ph6n Vinhomes. cong ty sau do c0ng nhan'ou,qc cai Giiy ch0,ng
nhen ddng ki doanh nghiCp s&a d6i voi tAn s&a d6i gAn nhdt ta An hu 22, duo. c cdp ngdy .12 thang 4 nd;
2018.

Hoal d6ng chinh trong ky hicn tai cia cdng ty ta phdt tri6n va kinh doanh bdt dong sdn, cho thue van phong
cung cap dich vu qudn ly bat dong san vd c6c dich vu lien quan.

COng ty cd tru sd chinh dit Ei sd 458, ph6 N.4inh Khai, phuong Wnh Tuy, quan Hai Bar Tru.ng, thdnh ph6 Hd
Noi, ViCt Nam. Dia di6m kinh doanh coa COng ty ddt tai s6 7, duong B;ng Leng t, khu do thr sinh thai
Vinhomes Riverside, Phudng Viet Hung, Quan Long Bien, Thenh ph6 Ha N6i, Vi6t Nam.

HQI DONG QUAN TRI

Cec thdnh vion Hdi d6ng Quan tri trong nim vd vao ngey lap biio c6o ney nhu sau:

6ng Pham Nhat Vuong
Bar lvai Hu'ong N6i

Be Nguyan Diou Linh

ong Nguyon ViQt Quang
Be Cao Thi Ha An

6ng Varun Kapur

Ong Mueen Uddeen

ong Pham ThiOu Hoa

Bd Nguy6n N/ai Hoa

BAN KIEM SOAT

Ong Pham Khol Nguyen

Ba LC Thi Kim Thanh

Be Doan Thi Thu Mai

Be LC Thi DuyCn

Be Dodn Thi Bich Ngoc

Ba Doan Thi Ha

Chi tich

Ch0 tich

ThAnh vien

Thanh vien
Thanh viCn

Thdnh vien d6c lep

Thanh viCn doc lap

Thanh vi6n

Thdnh viCn

86 nhi€m ngdy 21 th6ng 2 n5m 2018

Mion nhiem ngdy 21 lh6ng 2 nem 2018
86 nhi6m ngdy 21 thang 2 nAm 2O1B

86 nhi€m ngdy 21 th6ng 2 n;m 2018
86 nh e.n rgby 2 t thang 2 nem 20'8
86 nhiem ngey 21 th.ing 2 ndm 2015
86 nhiQm ngdy 2'1 thdng 2 ndm 2016

Mi6n nhidm ngay 21 thang 2 nAm 2018

Mi6n nhi-am ngdy 21 thdng 2 nem 2O1B

BO nhiem ngay 2 1 thang 2 n5rn 2018

Mi6n nhi6m ngay21 th6ng 2 ndm 2O1B

86 nhi6m ngdy 21 th6ng 2 nem 2018

86 nhiem ngdy 2'l th6ng 2 ndm 2018

[,4i6n nhi6m ngdy 21 lhAng 2 ndm 2018

Mi6n nhi6m ngay 21 thAng 2 ndm 2O1B

Cec thdnh vjCn Ban ki6m sodt trong ndm va vao ngay lap bao c6o nay nhu,sau:

Trudng ban
Trudng ban

Thanh vi6n

Thanh vi6n

Thanh viCn

Thanh vi6n



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAN TONG GIAM o6c

Cdc thanh vi6n Ban T6ng Gidm d6c trong n5m va veo ngdy tep bdo c6o nay nhu sau:

Ba Nguy6n Di6u Linh

Ong Nguy6n Vi6t Quang
Bd Nguyan Thi Thu Hoai
6ng Douglas John Farrell

Bd Nguy6n Ngac Thoy Linh
Ong Nguy5n Duc Quang
Bd Nguy6n Mai Hoa
Bd Phi Thi Thuc Nga

Ong Phqm Thi6u Hoa

Bd l,4ai Thu Thiy

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

rong Ljram ooc
rong Ljram ooc
Pho T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng GiSm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Pho T6ng ci6m d6c
rno rong uram ooc
rno I ong utam ooc
Fno I onq uram ooc
Ph6 T6ng Gi6m d6c

86 nhiQm ngdy 23 thiing 2 ndm 2018
N.4ien nhiem ngdy 23 th6ng 2 ndm 2O1B

86 nhi6m ngdy 21 thang 2 ndm 2018
86 nhi6m ngdy 21 th6ng 2 nem 2018
86 nhi6m ngdy 21 th6ng 2 ndm 2018
86 nhi6m ngriy 21 th6ng 2 ndm 2018

MiCn nhiCm ngi\y 21 f],eng2 nam 20'18

l\.4i6n nhi6m ngdy 21 ld:|eng 2 ndm 2O1B

Mi6n nhi6m ngdy 02 thdng 1 ndm 201B

Nguoi dai dion theo phAp luat coa COng ty tD ngay 1 thiing 1 nem 2018 t6i ngdy 22 ld:|eng 2 nim 20i 8 la ong
NguyCn_Viet Quang va tir ngay 23 th6ng 2 nAm 2O'lB loi ngay l6p bdo c6o nay la Bd NguyCn Di6u Linh, T6ng
btam ooc
Be LC Thi Hei Y6n dugc ngudi dai dien theo ph6p luat cira C6ng ty 0y quyen ki bao c6o tdi chrnh c0a Cong ty
theo Giay 0y quyen ngiiy 1 thang 3 nam 2018.



Cdng ty C6 ph6n Vinhomes

BAo cAo cUA BAN GIAN4 ooc

Ban T6ng Giiim d6c Cdng ty C6 phan Vinhomes ("COng ty") trinh bay bao c6o nay va b,ro cao tdi chinh hop
nhat cia Cdng ty vA cdc c6ng ty con (sau day goi chung ta "Cdng ty ve cac c6ng ty con,) cho ndm tdi chinn
kCt thuc ngay 3'1 th6ng 3 ndm 2018.

TNACH I.IHIETU COA BAN GIAM OOC DOI VOI EAO CAO rAI CHINH HOP NHAT

Ban T6ng Giam d6c chiu trdch nhi6m ddm bao beo cdo tai chinh hcrp nhit cho tung ki kC to6n phan enh trung
thuc vd hop li tinh hinh tei chinh hop nhdt, kCt qu'i hoat d6ng kinh doanh hqp nhSt va tinh hinh tuu chuy6n
UCn te hop nhdt cia Cong ty va cac cong ty con trong ndm. Trong qua trinh tap bdo ceo tei chinh hop nhdt
nay, 6an rong uram ooc can pnar:

> lua chgn cac chinh s6ch k6 toen thich hop vii iip dung c6c chinh s6ch nay m6t cach nhdt qudn;

> thLrc hion c6c d6nh gi6 vd ucrc tinh mot c6ch hop li vd than trqng;

) n6u 16 c6c chuSn muc k6 toin ep dung cho Cdng ty vd cac c6ng ty con c6 duoc tuan thi hay kh6ng va tat
ca nhong sai lech trong y6u so vdi nhong chudn mLrc nay da duqc trinh bdy ve giei thich lrong b6o cao t,
chinh hop nh6t; ve
> lap b6o c6o tai chinh hop nhet tr6n co'sd nguyen tac hoat atong liCn tUc trir trLro.ng hop khong th6 cho rdng
Cong ty va c6c cong ty con sC ti6p tuc hoat d6ng.

Ban Tdng Gi6m d6c C6ng ty chiu lrach nhiem ddm beio vi6c cac s6 sirch kd lodn thich l.op duqc luu giJ dd
phan enh tinh hinh tai chinh ho-p nhdl cua COng ry va cac cdng W con. voi mu L do chinh xdc hop li. lai bdl ki
thdi di6m ndo va ddm bdo rdng c6c s6 s6ch k6 toan tuAn thrl vdi ch6 dg kC toan de duoc 6p dung. Ban T6ng
Gi6m d6c c[ng chiu tr6ch nhiem ve viec quen ly ciic tai s6n c0a COng ty vd cAc cOng ty con, do d6 phei thuc
hi6n c6c bi6n ph6p thich hgp dd ngdn chdn ve ph6t hien c6c hdnh vi gian lan va nh0ng vi pham khac.

Ban T6ng Giem d6c cam ket de tuan tho nhung you cdu ndu tren trong viec lep bio cao tai chinh hc/p nhdt
kdm theo.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM o6c
Theo i kiCn c0a Ban T6ng Gi6m d6c, bdo c6o tdi chinh hop nhdt kem theo phan dnh trung thuc vd hop li tinh
hinh tdi chinh hep nhet cia Cong ry ve c6c cdng ty con vao ngdy 31 thang 3 ndm 201B, kot qud hoat d0n9
kinh doanh hop nhdt vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te hgp nhit cho ndm 2018, phar ho-p voi c?rc Chuin mu-c k6
toan Vret Nam. Che do k6 loen doanh nghiep Viet Nam va cAc quy dinh phap li co lien ouan d6n vrdc lap va
trinh bdy bdo c6o tai chinh hop nh5t.

cier. d6cful

Tai chinh

Ha Noi, ViCt Nam

Ngdy 29 thAng 04 ndm 2018

I+*rt



. ^: . : .,.uong ry uo pnan vtnnomes

BANG cAN oo| KE ToAN HoP NHAT

Ngdy 31 thang 3 ndm 2018

B01a-DN

Don vi linh: VND
MA

so
TAI SAN Thuyet Ngay 31 theng 3 nem

2018
Ngey 31 thang 12

nem 2017

100

110

111

112

120

123

130
131

135
136
137

155

149

140

141

150

151

152

153

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vd cec khoen tueng duryng ti6n
l Tidn

2. C6c khorin tu'crng duqng lien

Deu tu hi chinh ngSn h?n
1. DAu tu, nim gio diin ngay ddo han

Cec khoan phei thu ngen han
1. Phdi thu ngdn han cia khdch hiing
2. Trd truoc cho ngudi biin ngdn han
3. PhAi thu vd cho vay ngin han
4. Phdi thu ngen han khac
5. Du phong phdi thu ng5n han kho ddi

Hdng tdn kho

'1. Hang t6n kho

2. Du phong giem gie hdng t6n kho

Tdi sin ngdn han khic

1. Chi phi trd tru,dc ngin han

Thuii GTGT duoc khiu tru

Ihuri vd c5c khodn khdc phdi thu Nhd
nu'6c

4. Tei san ngdn han kh6c

A.

2.

3.

4

11

6.2
7
8

o

'10

19 126.267.173.166

63.O34.14s.841.192

2.062.432.049.868

1 .493.612.044.556

568.820.005.312

730.617.271.237
730.617.271 .237

17.623.139.609.227
4.189.458.198.719
3.582.247.903.951
6.OO8.491_012.120
3.946.714.543.359
(103.77 2 .O4B .922)

25.840.259.374.721

26.117 .747 .383.O45

(277 .488.OO8.324)

16.777.697.536.139

953.206.119 599

30.550.540.721

'1 5.667.673.702.653

(259.1 09.878.98 7)

83.535.446.363

44 .421 .050.167 .080

1 .561 .577.770.818

818.341 .400.251

743.236.370 567

24.774.71 5.203.806
11 .945.377 .777 .386

1 .695.194.896.147
9.477.028.513.431
1 .755.862.686_147

(98.748.669.305)

17.006.259.676.992

1 7.265.369.555.979

078.497.515.464

786.169.474.464

2.214.131.652

206.578.466.985

+



COng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN oot KE ToAN Ho'p NHAT (tiep rheo)
Ngdy 31 thdng 3 ndm 2018

B01a-DN

Don vi linh: VND

MA

so
zil slN I huyet Ngey 31 th'ng 3 nem

2018
Ngey 31 th1ng 12

nem 2017

200

210

215

216

220

221

222
223

227

228
229

2i0

231

232

240
242

250

252

253

255

260

261

262

268

269

B. TAI SAN DAI H4N

t. CAc khoan pheithu dai hen

'1. PhAi thu ve cho vay dei han

2. Phai thu dai han khdc

Tei sen c6 ilinh

1. Tdi sdn c6 dinh h0u hinh

Nguyen giii
Gi6 tri hao mdn lui k6

z rar san co otnn vo nrnn

Nguyen gie
Gi6 tri hao mon luy ko

B6t d1ng sen deu fir

1. NguyCn gi6

2. Gi6 tri hao mon luy k6

Tei sen do dang dei hen
1. Chi phi xay dung co ban dd dang

Dau tu 6i chinh dei han

1. Dau tu veo c6ng ty lien doanh, li6n ket

2. Ddu tu,g6p v6n vdo don vi kh6c

3. Dau tu,ndm gio diin ngdy d6o han

Tdi sen dei han kh'c

1. Chi phi trd tru6c ddi han

2. Tdi san thu6 thu nhap hoen lai

3. Tdi san dai han kh6c

4. Loi th6 thuong mai

15

16

16. 1

16.2

16

10

32.3

7

8

'13

14

1',]

17

6.893.336.527.786

151 .738.280.087

31.658.608.878.592

137.485.652.734

3.257.497.661

134 .228.1 55.07 3

2.742.274.059.718

2.719.527 _67L947

2.821 .817.314.415
(102 .289 .634 .467\

22.746.379.771

33.803.640.318
(11 .057.260.547)

2.280.314.604.787

2.369.208.633.294

(88.894.028.507)

17.719.432.4i7.044
17.719.432.437.044

208.315.169.5s6

148.867.327.643

59.447 841.913

8.570.786.954.753

445.758.969.748

79.953.177.132

626.81 1.318.467

6.882.768.858.975

87.738.322.397

3 .257 .497 .661

84 .480 .824 .7 36

1 .355.894.476.327

1 .296.934.619.609

1 .451 .230.179.505
(154.295 559 896)

58.959.856.718

75.484.179.936
(16 .524 .323.21 8)

163.038.247.202

196.220 .1 03 .795

(33.181 .856.593

2.462.055.543.041
2 .462 .055.543.O41

1 .754.972.107.124

9.443.697.124

1 .695.528.4'10.000

50.000.000 000

I .059.070.1 62.884

392 514.863.581

39.743.980.836

T6NG CONG TAI sAN 94.692.7 54.7 19.7 A4 51.303.819.026.055



Cong ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN oot KE ToAN Hop NHAT (tiep rheo)
Ngay 31 thdng 3 ndm 2018

B01a-DN

Don vi linh: VND
ME

s6
NGUdN VON Thuyet

mtnh
Ngdy 31 thAng 3 ndn

2018
NgAy 31 th'ng 12

ndm 2017

300

i10
31 '1

312

313

314

315

3'1 8

319

320

321

330

336

337

338

342

C. NO PHAI TRA

L Nq ngdn han

1. Phiii trd nguqi ben ngin han

2. Nguoi mua tra ti6n truoc ngdn han

- Thue vi cdc khoan ohdi nOD Nhe
J.

NLPOC

4. Ph6i trd nguoi lao dong

5. Chi phi phei ka ngen han

6. Doanh lhu chua thuc hien ngjn han

7. Phai trd ngan han kh6c

B. Vay ngen han

L DU phong phai trd ngdn han

tl. Nq dai h?n

1. Doanh thu chua thuc hi6n ddi han

2. Phai tre d,ri han khec

3. Vay ddi han

4. Du,phdng phai trd dei han

1 8.1

18.2

19

20

21

23

24

22

23

24

56.445.110.719.097

47.588.527.798.620

2 .7 44 685 .67 4 .537

16.991 .759.749.448

91 5 .539 .222 .862

36.280.359

5.107.552.621 .167

452.701.361 .777

1 1 .7'1 3.9s9.197.054

9.554.239.9B 1 .916

108.053.709.500

8.856.582.920.477

1 .920 .250 .437 .841

9.424.645.657

6.843 026 474.853

83.881 .362.126

41.180.033.529.612

34.223.057.193.372

925.390.582.708

16 .845 .7 44 .264 .404

230.506.823.635

3.626.966.610

1 .738.436.383.603

16.617.259.917

5.763.144.422.167

8.699.590.490.328

6.956.976.336.240

268.018.281 .667

4.453.549.069

6.627.686.696.069

56.817.809.435

b



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN Dol KE ToAN Hop NHAT (ti6p theo)
Ngey 31 th6ng 3 ndm 20 18

B01a-DN

Dcrn vi tinh: VND
MA

s6
NGUON VON I huyqt

mlnn
Ngey 31 thAng 3 ndm

2018
Ngay 31 theng 12

nem 2017

400

410

411

411a

420

421

421a

421b

429

D. V6N cHU sd HOU

l. V6n chi sd hnu

1. V6n c6 phdn da phit henh

- C6 phieu ph6 th'ng c6 quy6n bi6u
quy6t

2. Quy kh6c thuoc v6n chd so h0 -
3. Lqi nl.uAn sau thu6 chua phdn ph6r
- Lqi nhuen sau lhue tAy rc ddn cu6i

nem tuvc
- Lai nhuan sau thu6 ndm nay

4. Lo-i ich ct]a c6 d6ng khOng ki6m soat

25

38.247.644.000.687

38.247.644.000-687

26.796. 1 15.500.000

26.796.1 '15.500.000

1 .821.737.678.155

5.004.652.644 050

96.018.133.377

4.908.634.510.673

4 .625.1 38.17 B .482

10.123.785.496.443

10.123.785.496.44i

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(99.'1 17.851 .01 1)

5.003.298.133.'184

2.970.805.560.320

2.O32.492.572.864

3 .219 .605.21 4 .27 0

440 T6NG CONG NGUoN V6N 94.692.754.7'19.784 51 .303.819.026.05s

Ph0ng Thi Bich H6ng
Nguoi lap

Ngay 29 thiing 04 ndm 2018

4n
VU-.

Bni Thi Hd
K6 toiin trudng

r

L0 Thi H6i Y6n
(J am ooc tar cnrnn



C6ng ty C6 phAn Vinhomes Bo2a_DN
BAo cAo KET QUA HoAT EoNG KINH DoANH HoP NHAT

Cho giai doAn tai chinh k6t thrtc ngay 31 th6ng 03 ndm 2018

Don vi tinh: VND

MA

so
CHiTIEU Thuyet

Cho giai doan Gi
ahinh k thnc ngey

31 th1ng 03 nem
2018

Cho giai doan Ei
chinh ket thtic ngdy

31 theng 03 nam
2017

1

2

10

't1

20

23

30

31

'la

40

| 
1. Doanh thu ban hang ve cung c5p dich vg

2. C6c khodn giem tnr doanh thu

" 
Doanh thu thuin vd b5n hdng vi cung- cdp dlch vu

4. Gi5 v6n hang b6n vd cung c5p dich vu

< Loi nhuen ggp vd Urin hdng vi cung c5p- dich vu

6. Doanh thu hoat along tei chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong d6: Chi phi Ei vay

8. Phin lai trong c6ng ty li6n doanh. li6n kdt

9. Chi phi bAn hang

10. Chi phi qudn li doanh nghiCp

11. 
LEi nhuAn thuen trp hoat ttdng kinh
ooann

12. Thu nh6p kh5c

13. Chi phi kh6c

14. Lqi nhuan kh6c

30

31

31

'la

27

28

10.534.720.625.555

1 0.534.720.626.555

(7.675.976.136.549)

2.858.744.490.006

1.196.04 t .808.872

(300.576.531 .586)

G04.307.393.734)

't 59 .1 1 2 .549

(530.642.690.729)

('198.37s.240.249\

3.025.3s0.948.863

1 .862.239.797.998

l't 8.7 48.292.441)

I .843.491 .505.557

3.377.5A6.246.904

3.377.585.246.904

(1 .946.904.108.026)

1 .430.682.138.878

99.209.816.610

(1s5.276.041.297].
(152.s42.221 .828)

82.319.949.685

(400.040.363.457)

('138.705.201.2621

918.190.299.157

10.004.989.651

(5.s62.891.798)

4.442.097.853

I



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
BAo cAo rEr ouA tonr ooNG K|NH DoANH HClp NHAT (tiep theo)

Cho giai doan tai chinh kCt thic ngey 31 theng 03 nem 2018

B02a-D N

Don vi tinh: VND

ME cHi TtEu Thuyet
mlnn

Cho giai doan hi
chinh k6t th1c ngay

31 th4ng 03 nAn
2018

Cho giai doan tAi
chinh k6t thitc ngAy

31 th,ng 03 ndm
2017

5U

51

52

60

61

62

70

71

15. Tiing loi nhuan trlpoc thu6

16. Chi phi thu6 TNDN hi6n hanh

17. Thu nh6p thu6 TNDN hoen hi
'18. Lqi nhuan sau thu6 TNDN

Trong d6:
- Loi nhuen sau thu6 cia cOng ty me

_ Loi nhuen sau thud cia cd d'ng kh6ng
ki6m soet

21. Lai co' ban tr6n c6 phi6u

22. Lii suy giim tr6n c6 phi6u

4.868.842.454.420

(909.942.224.27 3l

27 .413 .08'l .594

3.986.313.311.741

3.906.326.412106

79.986.899.635

1.994

't.994

922.632.397.O10

(1 54.489.626.608

768.142-770.402

740.054.995.A57

28.087.775.345

1.233

,l r1'l

tUr 
-

BUi Thi HA

KC todn trudng
Ph0ng Thi Bich HOng
Ngudi lap

Ngay 29 thang 04 nem 2018

I

9---.'-V.

Y0n



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo LUU oHUYEN TIEN TE HoP NHAT
Cho giai doan tai chinh ket thUc ngay 31 thang 03 nem 2018

B03a- DN

Don vi tinh: VND

MA

so
CHi TIEU tnuyel

mtnn

Cho giai doan tdi
chinh ket thttc ngey
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THUYET I\i1INH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tei chinh k6t th0c ngdy 31 th6ng 03 nam 2018

1.

B09a-DN

2.1

THONG TIN CONG TY

COng ty C6 phan Vinhomes ("C6ng ty"), tOn truoc day ta COng ty Cd phAn phal tri6n D6 thi Nam Be
N6i' le m6t c6ng ty c6 phan ducrc thdnh r6p theo Luat Doanh Nghi6p;Lra vict Nam theo cidy cnu,ng
nhan odng ki Kinh doanh s6 0103022741,.do sd K6 hoach vd Dau tu, lhanh ph6 Hd N6i c5p vao nga"y
6 thang 3 n5m 2008 va duc/c cdp tai GiSy Chung nhan Ddng kli Kinh doanh C6ng ty C6 pnen16
0102671977 vao ngay 5 thdng 8 ndm 2010. Theo ciSy ch(rng nhen dang ry aoann ngiriip sira o6i tln
thu 19 dL?'c c6p nga)v 2 th6ng 2 ndm 2018, c6ng ty duoc d6i t6n thani i6ng ty cdpnin vinhomes.
cong ty sau.d6 cing nhen duoc cec ciSy chong nhan ddng ki doanh nghiep s&a d6i v6.i ran si,a d6i
gan nhdt la len thrlr 22, duoc cdp ngdy 12IhAngi nitm2018.

Hoat d6ng chinh trong ky hien tai cia c6ng ty le phdt tri6n ve kinh doanh b6t ddng sdn, cho thud ven
phdng, cung c5p dich vu qudn ti bdt d6ng sdn va cac dich vu li6n quan.

91, lt:?" xudt kinh doanh binh quan c0a hoat d6ng chuyen nhu,o..ng b6r d6ng sdn cia Cdng ry bet
de.u tu tho,i diCm xin giey ph6p d6u tu, thuc hien giei phong met b;ng, x6y du,ng co bdn cho d"6n thoi
di6m hodn thicn, do vay, chu ki san 

"uit 
kinh ooanh cla noar oong Juyen nhuio-ng b6t d6ng siin cria

COng ty ld trong vong ti '12 th6ng d6n 36 th6ng.

Chu ki sdn xu5t, kinh doanh crla cac hoat d6ng kh6c cia C6ng ty va cec c6ng ty con thOng thuong ta
trono vono 12 th6no.
Tai ngey 31 thang 3 ndm 2018, c6ng ty co 1o c6ng ty con. Th6ng tin chi tiiit ve ciic c6ng ty con va ti 16
bi6u quy6t, ti 16 loi ich cia Cdng ty trong cec cOng ty con ney duoc trinh bay tar phu tuc .1.

Tai ngey 31 theng 3 nem 2018, COng ty c0ng sd hiru mOt s6 khoen dAu tu, vao cac c6ng ty ti6n ker nhu,
duqc trinh bay tai ThuyCt minh s6 16.1 .

CO SO TRiNH BAY

Chuin muc vd chd d6 k6 toin ap dung
Bdo c6o tAi chinh hop nh6t crla COng ty duoc trinh bdy bdng d6ng Vi6t Nam (,,VND,') phi hop vo Chii
do ko to6n doanh nghi6p vici Nam va cdc chudn muc Keio;n Viet Nam oo Bo rai chinh ban hanh
theo:

> Quyet dinh s6 149/200'1/QD-BTC ngay 31 thdng i 2 nam 2001 ve viec ban hanh b6n chu6n rnu.c K6
to6n Vi-at Nam (Dot 1);

> Quyet dinh sd 165/2002lQD-BTc ngay 31 thang 12 ndm 2oo2 vc vicc ban hanh s6u chudn muc K6
toan Viet Nam (OEt 2);

> Quyot dinh s0 234l2003/oo-BTc ngay 30 th6ng 12 nem 2oo3 v6 vi6c ban hdnh sdu chudn mu,c K6
toan Viot Nam (Dot 3);

> QuyCt dinh s6 12|2005/QD-BTC ngiiy 15 thang 2 nem 2005 v6 vi6c ban henh seu chu6n mu,c K6
to6n Vi6t Nam (Dot 4); vd

> Quy6t dinh s6 tootzoostoo-grc ngay 28 th6ng 12 nam 2005 v6 vi€c ban hdnh b6n chudn muc K6
toen Viot Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo ceo tai chinh hop nhdt duoc trinh bay kdm theo vd vicc si'dung bao c6o nay khong danh
cho cac d6i tuong khdng dugc cung cdp cac th6ng tin ve c6c thi tuc vd nguy6n tic vd thdng t6 k6 106n
tai vi6t Nam vd hon no'a khong duoc chl] dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k6t quii hoat d6ng kinh
doanh va lu'u chuycn tien tc theo c6c nguyen t5c vd th6ng r-^ k6 toan du,oc chip nhan rong rai o cdc
nLroc vd lanh th6 khdc ngod ViO{ Nam.

,l J.



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo CAO TAt cHiNH HOp NHAT (tiep theo)
Cho giai doan tei chinh kCt th0c ngay 31 thang 03 nem 20'18

2. co sd TRiNH BAy (i6p theo)

2,1 Hinh th&c s6 kO toen 6p dung

Hinh thuc sO ke todn 6p dung duqc ddng ki c[]a C6ng ty td Nhat kli chung.

2,2 Xg, x6 to'n
f9, Xe toan nem 6p dung cho vi6c I6p b6o c6o tei chinh hop nhat bdt deu ta| ngey 1 th.ing .j va k6t th0c
ngay 31 thang 12.

2,3 Don vi ti6n te ghi sd ki' toan

Bao ceo tdi chinh hop nh6t dLroc lap bdng don vi ti6n t6 crla COng ty td VNO.

2,4 Co s& hqp nhAt

860 ciio tai chinh hop nhdt bao g6m c6c b6o c6o tai chinh c0a COng ty vd c6c cong ty con cho ki/ kC
toan kOt thnc ngey 31 thdng 3 n5m 20'18.

Cdng ty con dugc hgp nhit toan bO kd tap ngdy mua, lar ngey COng ty thuc su ndm quy6n ki6m sodt
cong ty con vd ti6p tuc duoc hop nhit cho den ngdy C6ng ly t.]uc su ch;n- du,t quTer k,6m soat ddi vo,
cong ty con.

c6c bao cio tei chinh c0a c6ng ty vd cac c6ng ty con s& dung d6 ho-p nhit du,oc lep cho cirng rnot kv
ke toen vd duoc 6p dung c6c chinh s6ch k6 to6n m6t cech th6;g nher.

s6 du cac tdi khoen tron bdng can d6i kc to6n gioa c6ng ty va cong ty con, c6c khoen thu nhap va ch
phi, cAc khoan lai hoac 16 n6i bO chua thuc hi6n ph6l sinh tu ciic giao dich nay duoc loai trLlr hoan iodn.

Loi ich cara cec c6 dong kh6ng ki6m so6t ld phen lgi ich trong tai hoec t6, vd trong tai sdn thu6n cia
cdng ty con khong duoc nam girr bdi cong ty ve duqc trinh bey rieng bi6t tr6n bii; c6o k6t qua hoat
d6ng kinh doanh ho. p nhdt vd dugc trinh bey rieng biot vdi pnan v6n crrd sd h0,u cda c6c c6 dong cia
cong ty me trong phan v6n chi sd hrlu tr6n bdng can d6i ke to6n hcrp nhdt.

Anh hudng do cac thay d6i trong ti re sd huu cong ty con md khong ram mdt quy6n ki6m sodt du'qc
hach todn vao lqi nhuan l0y k6 chua phan ph6i.

B09a-DN
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT (Ij6p theo)cho giai doan tdi chinh k6r th[c ngdy 3.1 inang os "ir-;ii'
3. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN cHt YEU

3.1 Ti6n ve cec khoen tuqng aluong tiin
Ti6n va cAc.khodn tuo,ng du,ong ti6n bao g6m tiCn mat tai qug, tiCn g'i ngan heng, c6c khoan dau ru,ngen han c6 thdi han s6c khdng qua ba th6ng, c6 tinn tnantr'tnoan-c-a" 

"O 
lna i,a"g J"y6" diiOadang thdnh c6c luong tien xec dinh va kh6ng c6 nhi6u roi ro trong chuyon d6i thanh ti6n.

3.2 Heng t'n kho

Heng t6r kho duoc ghi rh;n theo gid th6p hon giu.a gia thdnh de dua rrir sdr phjr cJer vr tfl va dieukien l-ie1 ta va g a rri thujn co rhd thuc hi6n duo;.

Gid tri thuen c6 th6 thu'c hicn duqc ra gid b6n uoc tinh coa heng t6n kho trong di6u kien kinh doanhbinh thuo,ng tru chi phi uoc tinh de hoan thenh va chi phi b6n hdnq Lpoc tinh.

Heng h6a b1t dAng sen

Bjt dong sdn, quy6n srl dung d6t duqc mua hoac du,oc xay dung d6 b6n hodc d6 cho thue dei han d6p(fng duoc diuu kien ghi nhan doanh thu m6t tdn trong qui trinir,oui ;d;;;;;;;;;;;;g";
khdng phdr d6 cho thue hoac cho rang gid, ouoc gni rinan rd hdng hoe nationg san ir,""" giJ ,hio "r,""gita gi6 thanh d6 dLra m6i san phdm o6n vi trivd iidu kidn hi6n tai va gie tri thuan co th6 thu,c ht6n

ciii thanh cia hdng tdn kho bao gom:
> Chi ph'ti6n s0 dung ddt, tiOn rhuC ddt, c6c chi phi phet ki6n djr;
> Chi phi xay dung trd cho nha theu; vd

> Chi phi lai vay, chi phi tu vin, thiet kC, chi phi san ldp, dCn bu gidi phdng mit bing, phitu,v6n,
thue chuyen nhu,ong dat, chi phi qudn li xey du,ng chung, va cac chi phi tion quan kh6c.

Gi6 trl thudn c6 th6 thuc hi6n dlpqc ld gia bdn u,qc tinh coa hdng t6n kho trong dieu kien kinh doanh
binh thu'ong, dua tron gi6 thi truo'ng veo ngdy b6o c6o vd chi6t tinh gia tri thoi gian clia dong ti6n. neu
dang ki;, va trir,chi phiu6,c tinh de hoan tnanh va chr phiban hang u,d,c linh.
Gi6 vdn c0a bat dong sen de ben duo. c ghi nhen tren bdo c6o kot qud hoat dong kinh doanh hop nhdi
dua tren cdc chi phi trv'c ticp t?o thenh bdt dong sdn do va chi phi cnung duo-c pnran b6 tren co.sb dien
tich tLrcrng ung cia bdt dOng sen d6.

Du phdng gien gi' hdng t6n xno

Du phong giam gi6 hdng t6n kho du'oc lrich rap cho phan gie ki du,kien bi t6n th6t do cdc khoen suy
gidm t6ng gia-ki (do giam gid, hu h6ng, k6m phdm cnat, t6itno,i v.v ) co the rdy ra ddr voi nguyen vat
li6u, thdnh ph5m, hdng hoii tdn kho kh6c thudc quy6n sd. h0u cia COng ty du a iren Oang chamg no-p iy
v6 su suy gidm gie tri tai ngay kOt th[c ky k6 toAn n6m. 56 tbng hodc gidm khoan du.phdng giam gia
hdng ton kho duoc hach toan vdo giii v6n hang b6n tren bao c6o k6t quii hoat d6ng kinh doanh hcrp
nhdt.

3-3 CAc khoen pheithu

cac khoan phdi thu drroc trinh bay tren b6o c6o ui chinh hop nhat theo gi6 tri ghi s6 cec kho6n phdl
thu tJ kh6ch hang ve phai thu khdc carng voi du phdng duoc tap cho cec khoiin phdi thu khd doi.

Du,phong n!'- phdi thu kh6 doi tho hien phan giii tri cia c6c khoan phdi thu me C6ng ty vd cdc cong ty
con dlr ki6n kh6ng co khii ndng thu h6i tai ngdy k6t thnc ki kO toan. Tdnct hoac gidm i6.lu,tai tnoan Ou.
phong dLroc hach toen vao chi phi quan ry doanh nghiCp lren b6o cao ket qla hoat d6n9 kinh doanh
hop nhat.
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Cong ty C6 ph6n Vinhomes
THUYET l\,itNH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (i6p rheo)
Cho giai doan tdi chinh ket thic ngdy 31 th6ng 03 na^ ZOrc'
3. T6M rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO y6u (ti6p rheo)

3.4 Tei san c6 dinh h&u hinh

Tdi sdn c6 dinh h0u hinh duc/c th6 hien theo nguyon gi6 tru di gid tri hao mon tOy ke.
Nguyen gia tdi san c6 dinh hou-hinh bao g6m gid mua va nhong chi phi co lien quan truc tiiip d6n vi6cdua tai san s5n sang vdo hoat ddng nnu,Ju,tie'n.

ciic chi phi mua s6m, n6ng c5p vd.d6i mdilai siin c6 dinh duoc ghi tdng nguyen gia cda tdi sdn vd chiphi bao ki, s'a ch*a duqc hach toan vdo k6t qud hoat;Ong kinn oo"nn hclp nh6t khi phiit sinh.
Khl tei san c6 dinh hcpu hinh duoc b6n hay thanh l)r, c6c khodn lei hodc t6 ph6t sinh do thanh ti tai siin(ld ph6n ch€nh loch giua tian thu thuAn tJ vi€c bin tdi .a" "ii 

g u tri con rai crla tdi sdn) ducrc hachtodn vdo kOt qua hoat d6ng kinh doanh ho.p nhjt.

3.5 Thu6 Gi sen

vi6c x6c dinh m6t th6a thuan.cd phdi rri th6a thuan thue tdi sen hay khdng dua tr€n ben ch6t cia rhda
tr"ua'r do lai thoididn' k1(Ii d;u: rieu viec rhuc hien thoa tnuar ndy co phu thuoc vao viec su dJrg rnol
tdi sdn nhSt dinh vd thda thuan c6 bao g6m di6u khodn v6 quy6n srir dung tdi sdn hay kh6ng.
Thoa thu6n thud tdr sdn duoc ph6n roai rii thuc lai chinh neu theo hop dong thue tdi sdn ben cho thue
chuyon giao phAn lon rii ro ve lo-i ich gdn lidn voi quyOn sa trOu tdi sdn cho ben di thu6. Tet cd cdc
th6a thuen thue tai sen kh6c duoc phan toai td thu6 ho;t dOng.

C'ng ty ve cec c'ng ty con h b6n di thue

Cdc khodn tien lhue theo hop d6ng lhue hoat dOng duoc hach toan vdo ket qud t-oat d6n9 k.nh doanh
lheo phuong phdp dLrc/ng thjng trong su6t thdi hqn cl]a hgp ddng thu6.

COng ty ve c^c c'ng ty con td ben cho thu6
Tai sdn theo.hop d6ng cho thue hoat d6ng- duoc ghi nhan rd bdt d6ng sdn deu tLr lren bdng cen d6i ko
to6n hop nhdt. Chi phi truc ti6p ban deu d6 thuong thiio th6a thuan cho thu6 hoat dOng du-oc ghi nhdn
vao kiit que hoat dOng kinh doanh trop nndt khi pnit sinh.
Thu nhap t' tien cho thue hoat dong duqc hach todn vdo b6o c6o ket qud hoat dong kinh doanh hop
nhat theo phuqng ph6p dudng thing trong su6t thoi gian cho thuO.

3.6 Tdi sdn c6 dlnh v6 hinh

Tai sdn c6 d nh vO hinh du,o,c ghi nh6n theo nguyen gi6 kU d gi6 tri hao mdn toy k6

Nguyen gie tdi sdn c6 dinh vd hinh bao gom gia mua ve nh0,ng chi phi co rien quan trLfc ti6p d6n v ec
dUa lai 5in veo ']odt do.lg n1u dLl ki6n.

C6c chi phi n6ng cdp vii d6i mcti tai sdn c6 dinh vO hinh dLroc ghi tdng nguyen gi5 cda t.ii sen vd cdc
chi phi khdc duoc hach to6n vao ker qud hoat dOng kinh doanh hop nhjl khi phet s.nt-.

Khi tAi siin cd dinh v6 hinh duoc biln hay thanh ly, ciic khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh ti tdi san (ta
phan chonh lech gioa gi0a tidn thu thu6n tu vi6c bAn tdi sdn vdi gi5 tri cdn lai cira tai sen) du,o-c hach
to5n vdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nhjt.

Quy'n si'dung d't
Quy6n s& dung dat c6 thqi han hobc vo thdi han duo-c ghi nhan la tai sdn c6 dinh vO hinh c6n cu tren
giSy chu'ng nhdn quyen s& dung ddt dLroc cdp bdi cric co quan c6 th6m quy6n.
Ti6n thue d6t tre trudc cho c5c hop ddng thu6 ddt co hi6u luc truoc ndm 2003 vd ducrc cdp GiSy
chung nhan quyen srl dung ddt duoc ghj nhen ta tai sdn c6 dinh vO hinh theo quy dinh c0a Th6ng tu
45l2o13rfr-BTc do Bd rdi chinh ban hanh vdo ngey 25 th6ng 4 ni)m zo13 huong din cho d6 qudn tli,
s& dqng va trich khdu hao tai sdn c6 dinh ("Thong tu 45')

B09a-DN
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COng ty C6 phAn Vinhomes
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THUYET i\,. NH BAo cAo rAl cHiNH Hop NHAT (riep theo)Cho giai doan tdi chinh kiit rh0c ngdy 31 th6no o3 ndm 2ois,

3. ToM rAr cAc cxiHr sAcn KE ToAN cxU vEu (ti6p theo)
3.7 Khdu hao ve hao mdn

Kheu hao ldi sdn c6 dinh hO, hj:l yl hao mdn tdi sdn c6 dinh v6 hinh duo-c trich theo phuong phiipkhau hao duong thing trong su6t thoi gian tro u oung ;crJliih'cou ca" tar sdn nhu sa'
Nha cia vat ki6n trlc
May moc vd thi6t bi
Phuong lien v;n tdi, truyen din
Thiet br vii n phonq
Bdn quyOn

Phin m6m m6y tinh

3.8 Bdt dgng sdn diu tu

B-48nem
9 - '10 nam
3 - 12 nam
2-10nAm
5 ndm
J- runam

Bit dgng sdn ddu tu' duoc th6 hien theo nguyen gi6 bao g6m cd cac chr phi giao d ch rien quan tri, digi6 tri hao mdn Iny k6.

cac khoen chi phi lien quan diin bdt dong sen dau tu phet sinh sau ghi nh6n ban d6u duoc hach to6nveo gi5 lri cdn lai cia bdt dong sdn diu tu khr c6ng ty ve c6c c6ng ty"con co hhd nanq lhu duoc cac r.ri
rcn Krnn le uong tuong tai nhieu hon m&c hoat d6ng duoc danh gie ban d6u cLia orii oonq sdn diu ru
do.

Khdu hao bdt d6ng sdn driu tu du,c/c t.ich theo phrlong phdp du,o,ng thjng trong s!6t thoi gian h0,u
d!ng u,o'c tinh cda c6c bit dong sdn nhu sau:

Nha cLlfa

Tdi sdn khac
47 nd"rl

9-10nam

c6ng ty va cdng ty con khdng trich khdu hao d6i voi quydn si durg dit kh6ng co rhoi han duoc ghi
nhen le bdt ddng sdn dAu tu.

Bdt dong sen deu tu khong cdn dLrc/c trinh bay kong beng can d6i kti toan ho-p nhit sau khi da ban
hoac sau xhi bdt ddng san daLr tu da khong con duoi sti' oung va xet thay kh6ng tnu Ouoc tcri icn lintr
t6 trong tu,ong lai tu vi6c thanh lli bdt dong sen dau tu do. Ch6nh l6ch 9i0,a |6n-fhu thu5n tJ,viCc b6n
tdi siin voi gia tri cdn tai cia bdt dong san dau tu ducrc ghi nhdn vdo k6t qud hoal dong kinh doanh hop
nh5t trong ki thanh l)t.

vicc chuy6n tu bit dong sdn chrl sd hriu s,} dung hoac hang t6n kho thanh b6t d6ng sen dau tu,chi khi
cd su thay d6i vd muc dich s& dung nhLr trudng hop chl] sd huu chdrn aut srl iun"g rdi san d6 vd bit
ddu cho bdn kh6c thuc hoat dong hodc khi ket thic giai doan xay du,ng. vioc chuyd-n ti.p bdt dong sdn
dau tu sang bat dong sen chi sd hou sfr dung hay heng t6n kho chi khi c6 su thay o6i v6 muc diin sr]
dung nhu cac trudng hop chi sd hiru b6t dau sir dung tai sdn nay hoec bdt dau tri6n khai cho muc
dich b5n. vioc chuy6n tu bdt d6ng sdn ddu lu sang bit d6ng siin chD sd hLru su dung hoac heng tdr
kho kh6ng lem thay d6i nguyCn gi,r hay gi6 tri cdn tai cia bdt d6ng sdn tai ngdy chuydn J6i.

3.9 Chi phi di vav

Chi phi di vay bao gOm lei tion vay va cdc chi phi khac ph.lt sinh lien quan tru,c titlp d6n cdc khodn vay
c[ra COng ty vd cdc cong ty con.

chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phiit sinh trong ki ngoai tri,c6c khoen duo,c v6n h6a du,o,c
mo td lrong doan ti6p theo.

chi phi di vay licn quan tru'c ti6p d6n vi6c mua sdm. x6y dung hoac hinh thdnh m6t ldi sdn cr,r thd cln
co mdt thoi gian drl ddi d6 c6 th6 dua vdo sil dung theo muc dich dinh tnroc hodc d6 b6n duo.c v6n
hoa vao nglyCn gi6 cia tai s6n d6.

,t4



Cong ty C6 phAn Vinhomes
B09a-DN

THUYET tvtNH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (tiep rheo)
Cho giai doan tdi chinh kot thic ngey 3.1 th6ng 03 ndrn 2Oi8,

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE roAN cHO yEU ltidp tneo)

3.10 Chi phi tre tubc

chi phi trd trudc bao g6m c6c chi phi.ird trudc ngin han hoec chr phi trd tru,oc dei han tren beng cand6i k0 todn hop nhit vd du,gcphan b6.trong nn"a"..g thligi";ii tru,'c c[a chi pht luong ung v6,i cecloi ich kinh t6 duoc tao ra tu ciic chi phi ndyi

Chi phi trd kuoc dai han bao g6m chi phi thue diit ddi han trd truoc. chr phr trLroc hoat d6ng. c6ng cdung cu xu6t dung vd c6c chi phi tra truoc kh6c mang tai-roi-icn tinn t6 trong khodng i;oigir; trc""nrir
na m.

T.ien th!6 ddt tra truoc bao g6m s6 du,chua phan b6 hct cia khoen ti6n thu6 dit d6 tri theo ho-p dongthue dat ki voi cdc co quan nhe nuoc c6 th6m quy6n. Theo Th6ng 1u 45, khodn ti6n rnue ojt tij tr,rj"noi lren du'crc ghi nhen nhu chi.phi trd-tru6'c dei han vd duo-c p"han oa 
"aolei 

q"i n"at uu*"*'"ndoanh hop nhdt trong thoi gian cdn lai c0a hop Odng ihue.

chi phisi'a chL?a ron phdt sinh trong ki duoc phan b6 dan vdo b6o c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanhhop nhat.

3.11 Hop nhet kinh doanh ve bi th6 thuong mei

Ho.'p nhet kinh doanh duqc hach toan theo phuong phep gi6 mua. Gia phi hu^p nhdt kinh doanh bao
gdm 9i6 tri hop lli tai ngay di6n ra trao d6l clla ciic tai sdn dem trao ddi, c6c khoan no- phdt trd da phar
sinh hoic da thira nhan va c6c cong cu v6n do b€n mua phdt hanh oo o6i tdy quyon ri6m soar oen ot
mua va cac chi phi ri6n quan lrLfc ticp d6n vi6c hqp nhdt kinh doanh. Tai sdn, no phai tre c6 th6 xiic
dilh duoc va nhlng khoiin no tr6m tdng phdi g6nh chiu kong hop nh3t kinh doanh cua ben bi mda deu
ghi nhan theo gi6 tri hop l), tai ngdy hop nhdt kinh doanh.

Lcri the thlrong mai phdt sinh tu hop nhdt kinh doanh duo-c ghi nhan ban dau theo gi6 g6c, ra phen
chcnh lech giri'a gi6 phi hqp nhat kinh doanh so vqi phrin s6,hou c0a ben mua trong gia tri hop ri cia
tai san, no phdi tre c6 th6 x6c dinh du'qc va cec khoen no tiom tang da ghi nh6n ruo-ulia pni nop nrrd,r
kinh doanh thap hon. giii tri hop li cara tei san thuan cia b6n bi mua, prrdn chdnh rdch;o sc dlroc ghi
nhan vdo b6o c5o ket que hoat dong kinh doanh hop nhat. sau ghi nhan ban deu, roi the thuong riai
du,o-c xec dinh gi6 tri bitng nguyCn gi6 tru,di giii tri phan bd t[y te. fo- tne thu.ong mai Ou,oc pfran O6
theo phu,ong phdp duong thdng trong tho,i gian hou ich du,oc uoc tinh td mu,o.i (10) nam. Dinh ki c6ng
ry me phai d6nh gia t6n tndt to-i tne thuong mai tai cong ty con, neu c6 bang chung cno thdy s61cri tnE
thuqng mai bi t6n thdt lon hc/n s6 phan b6 hiing ndm tni pnan o6 tneo s6 toi tne tnlong mai o t6n tnat
ngay trong ky ph6t sinh.

Hop nhet kinh doanh gioa cec doanh nghiep hodc cec hoat d6ng kinh doanh cing duvi m6t su,ki6n
soat chung

Glao dich hop nhdt kinh doanh duoc thu'c hien giira cec doanh nghi6p ho;c cec hoat d6ng krnh doanh
cung du,o,i m6t su ki6m so6t chung duoc thuc hi6n nhu sau:

> Tai san va no cia cac don vi duoc ho-p nhdt theo gi6 tri ghi s6 tat ngdy ho-p nhdt;

> Kh6ng c6 lqi the thuong mai ph,rt sinh tip giao dich hop nhdti
> 860 clo kot quri hoat dong kinh doanh hop nhdt phen 6nh kct qud hoat d6ng kinh doanh ri-f

tho,i da6m hop nhAt;
> chenh l6ch giira giii phi ho-p nhdt va tei sdn thuiin cira bon bi hop nhdt du,oc ghi nh6n vao v6n

chi s6 hou.
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3. T6M rAr cAc cHilrH sAcH KE ToAN cHO yEu (ti6p rheo)

3.12 Cec khoen ateu tu
Eeu tu'vdo c6ng ty ti6n k6t
cac khoan dau tu veo c6c c6ng ty ricn kiit dLroc hach to6n theo phuong phap v6n chd sd hafu. c6ng ryli.n kdt ta c6ng ty md trong d6 Cdng-ty va cac'con! iy con 

"O}"ni, 
nrOng ddng kd nhu,ng kh6ng phdi racong ty con hay cong ty ti6n 

1:""1:d".gu",n tV ua 
-"ac 

"ong 
tv ;on. Th6ng thudng, C6ng ty vd cac consry con duoc coi ld co dnh hLrdng d6ng kd neu sd h|pu k6n 

'2Oit 
quyi.n Oa pnieu a"Oon "i"ia" o* u,

Theo phLr0ng phap v6n chi-sd-huu, khodn d6u rL? duoc ghr nhan.ban dau iren bdng can d6i k6 to6nhop nhSr theo gie goc sau d6 duoc dieu chinh theo nt'o"g tn"y doi cLia phan so huu cia c6ng ty vdcdc cong ty con trong gi6 tri tdi,sin.thuin cia cong ty ricn'kai'"u, khi mua. Loi tho thuong mai phdtsinh lri' vicc dau tu vdo c6ng^ty,rion t<6r auEc pnan "dn'h 
i.ong ;ii n, con rai cira khodn deu tu,. c6ng ryvd c6c cdng ly con khong phen od toi tir6 tnucrng mqi nay ma- iang ndm thuc hien danh gid xem toi'ihethuong mai cd bi suy gidm gi6 tri hay khong..Bai cao t6t qua kinh doanh ho-p nhel phen dnh ph6n sd,hu'u cia cong ty vd cac cong ty con trong kct qud hoar d6ng kinh doanh cia c6ng ty ri6n k6t'sau khimua.

Phen sd hifu c.a nhA deu tu trong loi nhuen/(16) cia c6ng ty lien kel sau khr mua du,oc ohdn anh tren
b6o cao ket qud kinh doanh ho'p nhdt vd phan so hou 

"u" 
n'.a oa" i' i-"o rn", i, .",i ni ,r" i,,,"cdc quy cLla cong ty rien kct d'oc ghi nh6n vao c6c quy. Thay d6i r[y ke 

""i, 
khi'ruu o"q" oi;, 

"r,i""vao gia tri con rai cia khorin d6u tu vao cong ty rion ket. cd tu'c nhan dLroc tu c6ng ty ri6n ki;t du,oc
c6n tri,,vdo khodn diu tu v2ro c6ng ty ti6n kt!t.

Bito c6o tAi chrnh cda cong ty tien k€t duqc tap cung ki voi bAo cio lai chinh ho.p that cLia Cong ty v,
sa dung c,rc chinh s6ch k6 todn nh6t qu6n vcli cong ty. cac di6u cnrnh hop rrai inicn nop oa ou:q;9t
nhan d6 bdo dem cac chinh s6ch k.i todn ouoc aioung nhdt quan vc/r c6ng ty trong truong hop can
Intet_

Chi'ng khoen kinh doanh ve dAu tu g6p v6n vao dcrn vi khec

Chlrng khodn kinh doanh va dau tu gop v6n vao dqn vi kh6c duclc ght nhen theo gie g6c.

Du' phong gien gia n cec khoen deu tu

Du phong duoc lap cho vicc giam gi6 tri coa c6c khodn chung kho6n kinh doanh vd c6c khodn dau tL
gop vdn veo ngay kei thic ki kii todn theo huqng dan c0a Th6ng lv s6 228t200gftT BTc do 86 Tdi
chinh ban hanh ngdy 7 rheng 12 ndm 2009 vii Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do 86 Tji chinh ban hanh
ngdy 26 th6ng 6 nem 2013 T;ng hodc gidm s6 du,d!,phong d,qc hach toan vdo chi phi tai chinh
lrong beo c6o ket que hoat dong kinh doanh hop nhdt.

Dau tu'nAn gi1'd6n ngey dAo han

cac khodn d6u tu nem gid d6n ngdy deo han dlroc ahi nh6n rheo gid g6c. Sau khi nhan ban dau. cec
khoen dau tu nay duoc ghi nhan theo gid tri c6 th6 thu hoi. cac khodn suy gi:im gid trt cr]a khodn d6u
tu neu phat sinh dLroc hach todn veo chi phi trong ki va gidm tril' truc liop gi6 ki dau tu.

3.13 Cdc khoen phdi tre ve chi phi trich truryc

C6c khoen phda tre v,r chi phi trich truoc duoc ghi nh5n cho s6 tien phdi lra trong tuong tai li6n quan
dcn hang hoa va dich vu de nhan duo'c khong phu thu6c vdo viec cong ty d6 nhan du,oc hoa don clia
nhd cung cdp hay chua. c6c khoiin phei tre nhd theu xay dlrng cho du,"an odt d6ng sdn du,oc ghi nhan
theo bi6n bdn nghiem thu kh6l tuong gioa hai b6n, kh6ng phu thuoc vdo vlcc c6ng ty da nhan ducrc
hda dqn cda nhd cung cdp hay chua.

B09a-DN

,'tI



Cong ty C6 phan Vinhomes
B09a_DN

THUYET MINH BAO CAO TAt cH jNH HOp NHAT (li6p theo)Cho giai doan tiii chinh k6t thdc ngdy 31 t,ang Oa nir-Z;iB,
3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHO yEu (iep rheo)

3.14 Cec nghiCp vu bdng ngo?ite

c6c nghicp vu phat sinh beng cac don vi tian t6 khac voi don vi ticn t6 ki; to.in crra c6ng ty va c6c co.g
l]""::r"tO, 

duoc hach to6n theo ti giri giao dich thuc te 
"ao "gay 

phi sinh nghiep vu theo nguy6n

> nghiep vu lam phat sjnh c6c kho;n ph.ij thu duoc hach loan theo ti gij mua cL.ra ngan hengthLrong maj noi C6ng ty va cdc cdng ty con chi Oinn kilcn hdng thanh toan;> nghigp vu ldm phiit sinh cac_ khodn phdi trd duoc hach toin theo ti gie ban cia ngan hengthuong m?i noi C6ng iy vd cdc c6ng ly con du kii;n giao dich;
> giao dich mua sjm tdi.sdn hoac cec khoan chi phi duoc thanh todn ngay bdng ogoai t6 (khongqua cdc tdi khodn phiii trd).duqc h?ch toiin theo ti gi6 mua cia ngan hdng thuqng mai noiC6ng ty vd c6c c6ng ty con lhuc hiCn thanh todn.

Tai ngdy kiit lhric kV k6 toAn. cac k!:ll li" !A" tQ co g6c ngoqi te du,Ec danh gia tai theo ti gie giaodich thLrc t6 tai ngay c0a beng can d6i kc to6n nop nn5t ineo ffi6n t;c sau:

> c6c khodn muc tiCn t6 duoc ph6n loai ld tdi sdn dLrqc hach to6n fheo ti gi6 mua cia ngan
heng thuong mai no,i C6ng ty va cec c6ng ty con thu,ong xuyCn co giao dich_> cec khoan muc ti6n te_duqc phen lo?i ta no phei tfti du,oc hach toan theo ti gia b6n cia ngen
hang thuong mai noi Cong ty vd cec cdng ty con thucrng xuy6n c6 giao djch.

T5t c6 c5c khodn ch6nh l6ch ti gi6 thrrc te phdt sinh trong ki ve chcnh t6ch do ddnh giii tat s6 du |6n t6
co g6c ngoai t-6 cu6i ky du,o-c hach to6n vdo t<dt qud noat-AOng kinh doanh ho-p nhdt.

3.15 Phen chia tcti nhuan

Loi nhuAn thuen sau thue thu nhep doanh. nghiep (khong bao gom cdc khoan tai tu giao dich mua gia
rd) c6 th6 dLroc chia cho c6c nha driu tu/cd oong sau rnioucrc"oai noi oong c6 oong ine Jrve,, * .ir"
khi da trich lap c6c quy dLr phdng theo Di6u lC c.]a C6ng ty vd ciic quy dinh cda phap uatViCi Nam.

3.16 Ti6n img truoc tu khAch heng mua nhe

c6c khoan ti6n kh6ch hang Lrng tru'dc d6 mua nhd d', c;n h6 trong tuong rai me chL/a di diau ki6n d6
duoc ghi nhan ld doanh thu trong ki duqc phdn 6nh trong tai khodn "Ngu'oi mua kd t on tru,oc, trong
phan no phdt trd tren bdng cen d6i k6 to6n hop nhjt.

ciic khoan ti6n nhan tu khach hdng, duoi hinh thuc hop ddng ddt cgc, vay v6n vd hop d6ng khec du,oc
phdn dnh trong tai khoan "phei tre khdc" trong ph6n no phdi kd trcn bang cen d6i ke toan nJp nn6t.
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3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YeU (ti6p theo)

3.17 chi nhan doanh thu

Pgu"l 
tly duoc ghi nhan khi c9ng.ry va_cec cong ty con c6 khd nang nhen duqc c6c toi ich kinh 16 cothe x6c dinh duqc m6t cdct cnjc inin. Ooann tn", Ou,,c" rj" Jiii ,n"o gi6 tri hop lli cOa c6c khodn dathu hodc se thu du,qc sau khi tru di ciic khoan chjCt kh6;;;;;

bi trd rai c6c dicu ile" o 
"r.,a" ", tna 

"", olvio"g;;:1,;,""":'" li,,lil;;;il;;i,i#j#i].dns bdn

Doanh thu chuy'n nhuwng b6t d,ng sen

Doalh tfry chuy6n nhuo-ng Ul-!019 sa.n duqc ghi nhen khi phjn ton cac rii ro va toi ich gen tidn vcriquyen sd h0u bdt d6ng sdn duoc chuy6n giao cho nguoi mua.

?glnh tfy chuy6n nhuong bdt dong sdn cong bao gdm doanh thu ghi nhan mol ran tu viec cho thu6ddi han bdt dQng sdn. Tru'crng hop tnoi gian cn'o tnud"ni6.liJn 9or. ,noi g'"n sar dung h[,u ich ctra tdisin, T6p dodn lua chon phLrong ph6p ghi nhan doanh thu mdt t6n doi voi toen bO s6 tj6n cho thue nh6ntruoc n6u thda miin ddng ttro-i cac Oieu-llen sau:
> Ben di thue khong co. 

:!yel_ 
hyy- nSa ng hop d6nq thue ve doanh nghiep cho thu6 khong c6nghia vu phdi tra lai s6 tidn dA nhan truo,c trong rnoi tr|.rong ho-p ve du,oi moi ltinh th[,c:

> s6 tien nhen trudc tU vicc cho thuc kh6ng nhd hon 90% t6ng s6 ti6n cho thuc du kicn thu
9y9: th^"9 hop d6ng trong su6t thoi hqn cho thuc vd ben di thu6 phdi thanh to6n toiin b6 s6
ti6n thue trong vdng 12 th6ng k6 tn,tho,j diam khdi deu thue tAi sdn:

> HAu nhu toan b6 roi ro vd tqi ich gdn li6n voi quy6n sd hiru tai sdn thue da chuy6n giao cho
bCn di thu6; vd

> Doanh nghiep cho thuc phiii u'oc tinh duoc tuong d6i day dd gi6 v6n cia hoat dong cho thue.

Doanh thu b'n hdng
Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi c6c r0i ro treng y(!u vii cdc quydn so huu hang hoa dd dJoc
chuyen sang nguoi mua, thuong la trirng vdi thoi di6m chuy6n giao hdng hoa.

Doanh lhu Iu hoat ddng hop Ec deu tu
Thu nhap tu hoat dong hop tec dau tu'duoc xdc dinh ld phin doanh thu duoc chia sd vd x6c dinh mOt
c6ch chiic chin theo ho-p dOng ho-p tec deu tu.

Doanh thu atng cAp dich vu

Doanh thu cung c5p dich vu du,o-c ghi nhan khi c6c dich vu du,o-c cung cap cho khach h;nq.

I ten cno tnue
Thu nhap tu ti6n cho thuo ui sdn theo hqp d6ng thue hoat dong duqc hach lodn vdo kiit que hoat ddng
kinh doanh hop nh6t theo phuong ph6p duc/ng thdng trong su6t thdi gian cho thu6.

Doanh thu duoc ghi nhAn khi ti6n l6i phat sinh tren ccr sd d6n tich (c6 tinh d6n loi tuc ma ldi sdn dem
lai) trn,khi khe neng thu h6i ti6n tai kh6ng ch5c ch5n.

c6 tlrc du'oc ghi nh6n ld doanh thu khi quy6n lEi duoc nhan c6 toc cia c6ng ty va c6c cong ty con voi
tu c6ch ld nha dau tu duoc x6c tap.

Thu nhap tu hoat dAng chuy6n nhuEng v6n

Thu nhap tu hoat d6ng kinh doanh chi.png kho6n vd chuy6n nhuo-ng v6n du o-c x6c dinh la phln ch6nh
l6ch gi0'a gie bdn ve gia v6n chrirng kho6n. Thu nhap nay duoc ghi nhen vao ngay phat sinh giao dich,
toc la khi hop d6ng chuyan nhuong duoc thu,c hien.
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""[,H? ffi ilHg,ff;,

3. r6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU y€u (tj6p theo)
3.18 Thui5

Thue thu nhap hien henh

li,:'JJiTJH::ll#i[i,''Y nh';o phdinep cho (i hien h;nh
, ua t th ue c6 h i6 u r uc dcn 

"r. u ;:h:ltl; ly 
ffi ;ff # ;'"* T :: "i:"" ;J; g"";;;"''",:" 

:,g i li :::

i:i:ilitrl ,3iliil lilruf ii::%li j:ff"Ti:TJ:jln *e 
" 

n hop nhi, nsoa,r",ruons
kuons hop ndv thu6 tnu nrr6f rrien nanh c'ns duoc shi "na" 

,ru"",lJl,'"1n"r1"";r".i,nn'olt 
n*' n""d

;;lf J[ J,"":X";:::y" ;"J ;[::':,1 tru c6c tei sdn th uii rhu nh

fi :tffi 3;iT"il"*rfl *i,"r"rrJ;fi Jffi 
r:j;j.:fl,,j:i#,1:i;ilxTtfi [,*Tt##tr

Thue thu nhep hoen bi
Thu6 thu nhap hoan lai duoc x:

ffifli"",,#*l',1,"Xffi'ff".*:i:;x"f:T,:*:H'i:"i:T.,H1:i:3:,":"JiH:1,*x,::;

]|f;,llJ,"^'o 
hoen laj phei ndp du'oc ghi nhan cho tit ce c6c khoan ch6nh r6ch tam tho,i chiu rhu6.

f..rl"6 lf! nhap hoAn tai phdi tre phet sjnh tLl,ghi nhan ban dau c

ilj,'li:*:! ilf,ili,",j * ;y, [i:ru:d;;"il ;ff [ffi ,:1-:'il"j J:: ;:i,lx:l?flil J:'J:
> C6c ch6nh lech tam thdi chiu thu6 gdn li6n voi c6c khoiin deu tLva cdc khodn v6n gop li6n doanh

;:ilxiffi :i::f s*,.,"""1}!i"^",:'"f#ft il,l.h";:i:#iii:.;t;",#l!""',,'*iltr;
Tdi sdn thu6 thu nhdp hoSn lai cen du'oc ghi nh6n cho t,t ca cac chenh r6ch tam ihoi du,o-c khSu lrir,,
:;iy"i,T;[:?l'':l#:J:: sans cdc kv sau c'a cdc rn"]" i5rl"i
tamthoduq;kheu,,.*.*;-,;;l:iT,il*:ixi:::1n#Hfl[l+.,:.ffi ;"#,:i.?l::;
> Tdi sdn thu6 hoan tai phdt sjl

t*ff ;lli*:l ;iriJ*#:,1lxd[tTii:l ffi ;"rur::,i::: L:l,lsJi;;,fi J;,Tj,"?:;

:::ii:i{*i*i5"JruI,}i[{,"eti:,'*1n::i[,"ff #::",ill::;:",;iffjt?,]t"Tt
:ifl1'il:"iiJ"ft'il,Iff:i'"';ffiJJi:lifilty;'l ,"i",lia ou oodn ou,o-J vd .J r"i 

"n,a"
Gi, tri ghi sd cia tdi sdn thu6 lhu

;5ffi rtTdru-lf#-";iii^ffi"-+,,*urdrn:l",.,,#tr#d
:tlru::ls s *:: lti: #ilr.ilhdt ;'it"il i;#if ::",:Ti ffi : 

j:?i tr,,.;,?:#

B09a-DN

9l



3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU (tiiip rheo)
3.18 fhuai (tiOp theo)

Thu6 thu nhep hoen IAi (ti6p theo)
Tiii.sdn thu6 thu nhap hoAn

;::{#tt#jj ::Tit,.':lit!JT"1i:i!li:;tjli:i'i:::: r:: d,"r ,heo ,hu6 sui, du , nh

Thu6 thu nhjD noan rui ouc 

tqc vao ngay ket thrjl;;r_ffi:;:, 
rra ouo.c lhanh rodn. dua rren cdc muc

mulrrul*rlfl ,"d1.il:;i:jnf;.#m ;;i 1;j;l3;,"f r:"":i,{it3:r l,xJTil;

!:ln ,y * :* cdng ty con cniduqc bir tru cdc taj san thue thu n
lff,T8iLff;',y ""HX::;",'.i:::,i"." il .* ;"::j; :dX',il,!H "1#;t;;::;i:i,::iil.,quan ro rhu6 ,n"' 

"r,ao 
o"#"^?il"r"J".ii:jl iiffii"i;";:l :i ffi,;;;:, ;;#; #rJl,,r" ,i;

> d6i vdi c0ng mdt dqn vi chru thu6; hodc

filll:!111."":ii"':l"ilfl::',llTu',",:?:::",H""1;q l:il t""l"n:'kd vd rdisan,hue rhu

;t::i:*ijij;jii"T;,:::?fhil;; il,:it: ff fi:::;ffJ:il fili: '':t ft;"n:
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Cdng ty C6 phAn Vinhomes

#i ;: l#) L?li":i?. lfl 
""[,][? fl : #H,"ff ;jff ,

Ti6n mat
Ti6n gd,i ngen hanq
Tidn dang chuy6n
Cdc khodn ti/ong du,o,ng ti6n
TONG CONG

den 3 thdng.

B09a-DN

Ngay 31 thdng 3
n6m 2018

1.585.603.029
1.492.A26.441 527

568'B20.005.J 12

Dqn vi tinh: VND
NgAy 31 th6ng 12

nam 2a17

159.912.17 5
815 B74 983.9f 6

2 306.504.160
743.236.370 567

2.062.432.049.868
.56 1 .57 7 .7 7 0.8,t Icdc (hodn tu.ong duong ti6n bao oam .i. Lh^a^ ,::- . . , : . 

- 

-------------:-. :
den 3 thang. -*- vum cdc khoen tiAn grli bang VND tai cac ngan hdng c6 ki han tu 1

qa
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Cong ty C6 phan Vinhomes
THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH HEp NHAT (tiep theo)
Cho giai doan tdj chinh ket thic ngay 3j thdng 03 nlm Z018

8. PHAI THU KHAC

Ngdn han:
Phdithu tu viec thu hO khich hdng thanh toiin
theo tien da

Phdi thu lei vay va tai tiCn g&i

Phei thu theo hop ddng hop t6c kinh doanh

Ky qui, dit coc ngen han

Phdi thu tu tai khoen quen t), ddng tiAn tap trung
Phdithu ngdn han khdc

Trong do:

Phai thu khiic tu b6n tjen quan (Thuy6t minh 33)

Dai hen:

Ddt coc thue miit beng

Dbt coc dai han khdc

9. HANG TON KHO

B6t dong sen dA bdn dang xay dung (i)

Bit dong san d6 ben da xay dlrng hodn thenh (i)

Hang t6n kho hoat dong ban 16

T6NG cONG

DU phong gidm gie hang t6n kho

Gia tri thuan cia hang ti,n kho

B09a- DN

Ngey 31 theng 3
nAm 2018

Don vitinh: VND

Ngay 31 th4ng 12
nam 2017

1.033.361.277 516

445.998.056.165

137.857.940.830

56.767.'160.790

53.070.861 526

28.807.389 320
3.946.714.543.359 1.7s5.862.686.147

214.668.671 487

1.815.043.854.000

447 .229 .284 .426

681.153.264.903

788.619.468.543

2.651 080.066 745

76.174.283.223

58.053.871.850

136 238.941 138

84.149.639.179

331 .185.557
134.22Ai55.073 84.480.824.736

NgAy 31 th^ng 3
nAm 2018

23.923.543.422.150

Don vitinh. VND
Ngdy 31 theng 12

nen 2017

1 4 .57 6.340.222.1 40

17.265.369.555.979

(259. 1 09.878.987)

17.006.259.676.992

2.194.203.960.896 2.573.413.405959

- 115 615 927.880

26.117.747.383.045

(277 .488.008.324)
25.840.259.37 4.7 21

(j) Oay ld chi phi xay dung bAt OOng sdn d6 b6n vd gi6 tri hang h6a bAt dong san mua dd ban, chi
yeu bao g6m cdc c6c chi phi truc tiep li6n quan d6n viec xay dung hang muc cen h6 de ben vi cac
chi phi chung duqc phan b6 kh6c thuoc Du 6n Vinhomes Times City, Du dn Vrnhomes Metropotis,
Du in Vinhomes Green Bay ve Du 6n Vinhomes Thdng Long.

a+



Cdng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET [,4tNH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (i6p theo)
Cho giaj doan tdi chinh kol th0c ngdy 31 th6ng 03 n;m 201&

8. PHAITHU KHAC

Ngin han:
Phdithu ti/ viec thu h6 kh6ch hdng thanh to6n
theo ti6n d6

Phiii thu t6i vay va lai tien giri

Phai thu theo hop d6ng hop t6c kinh doanh

Ky quy, ddt coc ngin han

Ph;: thu tu tat khodn qujn lV donq tren tep kung
Phdi thu ngen han khac

Trong d6:

Phiiilhu khac lu ben li6n quan (Thuyet minh 33)

Dai han:

Ddt coc thuA m,t bdng

Ddt coc dai han kh6c

9. HANG TON KHO

Bdt dong san d6 ben dang xay dung (i)
Bit dong san d6 bdn de xay dung hoan thanh (i)
hoan thenh

Hang t6n kho hoat d6ng bbn ld

T6NG CONG

Dqr phdng giem gi6 hdng t6n kho
Gia tri thuen cia heng t6n kho

B09a-DN

Don vi linh: VND

Ngey 31 thdng 12
nem 2017

1 .033.361 .277 .516

445.998.056.165

137.857.940 830

56 767 .160.790

53 070.861.526

2B 807 389 320

3.946.714.543.35S 1.755.862.686.147

Ngey 31 thAng 3
ndn 2A1B

214.668.671.487

1.815.043.854.000

447 .229 .284 .426

681 153.264.903

7BB 619.468 543

2.651 .080.066.745

76 174.283 223

58.053.871.850

136 238.941 138

84 149.639 179

331 185.557
134.228 .155.07 3 84.480.824.736

Don vitinh: VND
Ngey 31 lhSng 12

ndm 2017

1 4 .57 6 .340.222 .1 4A

2.573 413 405 959

T 1 5.615 927 880

26.117 .7 47 .3A3.045 17.265.369.555.979

(277.488.008.324) (259.109.878.987)

25.840.259 -37 4.7 21 17.006.259.676.992

Ngdy 31 thAng 3
ndm 2018

23.923.543.422.150

2 194.203.960 896

(i) Oay ld chi phi xay dung bat d6ng sen d6 bbn, chi yeu bao g6m cdc cbc chi phi tru,c tiep lten quan
dCn vi6c x6y dung hqng muc cdn h6 d6 b6n ve cdc chi phi chung du,o-c phan b6 khac thuoc DLr an
Vinhomes Times City, Du 6n Vinhomes Metropolis, Du an Vinhomes Green Bav ve Du iin
Vinhomes Thdng Long.

25



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUyeT M|NH BAo cAo rAt cHiNH Ho-p NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tdichinh k6t thdc ngdy 31 th6ng 03 ndm 20iB

io. cHl pHi TRA TRtpoc

B09a-DN

Ng;n h?n

Chi phi hoa h6ng li6n quan diin c6c can h6 chua
bdn giao

Thue thu nhap doanh nghiep tam n6p
Chi phi c6ng cu, dung cu

Chi phitre trLpoc ngjn han kh6c
TONG CONG

Dii han:

Quyen thue dat (i)

Chi phi cong c!, dung cu

Chi phithue cia hang

Chi phi ka tru,qc dai han kh6c
TONG CONG

953.206.119.599 7 86 .'t69 .47 0 .464

Ngay 31 th1ng 3
nAm 2018

666132.478.115

218.709.559.957

1.194.016.669

67.170.064.858

D.rn vi linh. VND
Ngey 31 theng 12

nen 2017

607.480.080 694

173 135.075.150

4.250 000

5.550 064 620

378.947.299.411

23.774.233.504

29 920.382.976

13.117.053.857

378.947.299.410

13.531 226.142

36 338 029
445.758.969.748 392.514.863.581

Dey le quyen thue dat ta cAc lrung tam thu,qng mai cia C6ng ty Sinh Th6 ph6t sinh ti giao dich
ho-p nhdt kinh doanh rrong d6, c6ng ty sinh rhji rd ben di th;e iheo cdc ho-p d6ng rn,ro ;ar cong
c6 di€u khodn thue u'u d5i so voi gia thi trucrng taj ngay C6ng ty Sinh Thei thanh;ong ty con coa(i) C6ng ty.

'11. TAI SAN KHAC

Don vi tinh: VND
Ngay 31 lh6ng 3 Ngdv 3t thang 12

NgSn han:

HC th6ng thiet bi diCn {i)

Ddt coc theo hop d6ng ho-p t6c kinh ooann

Dat coc cho muc dich deu tLr

Det coc khec

TONG cONG

Trong do:

Dal coc Lho cac be1 lten qLla'l rThuy6l .r,nh 33)

Dai han:

Dat coc theo hop d6ng ho-p tdc kinh ooann

DAt coc khac

TONG CONG

Trong d6:

Dat coc cho cdc b6n lten quan {Thuyet nrnh 33)

Dey la he th6ng thiet bi dion se duoc C6ng ty chuyen giao lai cho T6ng C6ng ty Dt6n lu,c Thdnh ph6
(i) Ha NOi.

ndm 2018

229.987 102 653

9.200.000.000.000

6.227.686.600.000

10.000.000.000

nem 2017

196.578.466 985

10 000.000.000

15.667.673.70 2.653 206.578.466.985

'12 520 286.600.000

5.861.000.000 000

1.432.336.527 .786

6.893.336.527.786

5 861.000.000 000

2.6
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH Ho-p NHAT (riep theo)
Cho giai doan tei chinh kiit thrtrc ngary 31 rnang OS nlrn ZbiB,

15. CHI PHiXAYDUNG COBAN DODANG

Du en Vinhomes Gia Lam

Du dn Vinhomes l\.4elodia

Du 6n Vinhomes Green Bay
Du an Vinhomes Thdng Long

Du 6n Vinhomes Ldng Ven
DLr 6n Khu Od thi Can Gio
C6c du 6n kh6c
TONG CONG

Ngey 31 th1ng 3
nem 2018

1 .604.590.722.972

1 .352.090.240.097

1 .159.652.2231A1

501.209.960.926

12.344.670.543iA1

757.218.746.847
't7.719.432-437.O44

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 theng 12

nem 2017
1.566.693.795.705

636.534.654.499

192 .252 .033 .947
51 .292.959.544

15.282.099.346
2.462.055.543 .O41

3b
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COng ty C6 ph6n Phat tri6n Do thi Nam Ha N6i
THUYET N,4|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan taj chinh ket thric ngdy 31 th6n9 03 ndm 20.18

1G. cAc KHoAN oAu TUTAt cHiNH DAt HAN (ti6p theo)
16.1 Deu tuveo cec c6ng ty ti6n k6t

Ngey 31 thang 3 nam 20t B

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12 n6m 2017

9.443.697 124

Cdng ty TNHH Bdt d6ng san
Triy Tring Long

I ong cong
9.443.697.124

^fl



Cong ty C6 ph6n Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Ho-p NHAT (ri6p theo)
Cho giai doan tdi chinh k6t thrc ngey 31 th6ng03nim2018'

16. cAc KHoAN o^u ru rAl cHiNH DAt HAN (tiiip theo)

16.2 Deu tv g'p v6n vdo don v! kh6c

Cdng ty CP Vincom Retail
Cong ty CO Phan Oau Tu Dich VU Thuong Mai
Thenh Ph6 H6 chi t\4inh

C0n9 ty CP Vinpearl euy Nho,n

Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tdng hop Vjncom
C6ng ly CP B5t d6ng sdn Xavinco

Cdng ty TNHH Gi6o duc vd Ddo tao VinAcademy

Cong ty CP Dau tu Kinh doanh vd phat tri6n D6 thi
Ngdi Sao Phuong Nam
TONG CONG

35
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Don vitinh: VND
NgAy 31 theng 12

nAm 2017

1 .568.884.500.000

81.743.910.000

24.000.000.000

15.000.000.000

5.900.000.000
148.867 .327 .643 1 .695.528.410.000

NgAy 31 theng 3
ni5m 2018

81.743.910.000

44.900.417.643

22.2n.0Ao.000



bllsll
;il3tl
;llKll

E ll; ll
'll=ll

llrll

ll;ll

iiHll
llE ll

ll'll

; it3-il-
ll

ql.!

= ll:
tl

fi llH

iile
-il-

II

.? -
5li-
rllir

tl

!.

:;a
3tr;

t

: filsl H sl$

" el:l H JlhH EIsl p sl;E $lsl I =l;r-tl

<.5
!p

E

E:rfi 3 i,E

js!
-F

i9:
'9 6p

J!-
E

d.s 9
d):6
:.:
S9o)

-<

Fir" :.Ei d
lra ;
:pe ?

3:a: .i
isi* H

s.dS asEs :

F s E: F a
:E i;z Iit*d:E B:n>p> d

e HF i *;!"4 -

it;** :sR} g
'! o'P ,e::.- xt
-:Q :

E

zo

.:

c!

.:

,1 ';.j ?
.i t= - > :
.r i-€9: "3 i R i> PE9; i c E . :
t ttsE ; f ; S ;

'3 
'i

'<rr-_

Q ot': -.<: oi u: 5

o.o :



Cong ty C6 ph6n Vinhomes
THUYET N,flNH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh kiit th0c ngdy 3t thang 03 nim 2018

18. PHAI TRA NGI/OI BAN VA NGUOI MUATRA TIEN TRUOC NGAN

18.1 Pheite nguoi b6n

B09a-DN

HAN

Phei te cho ngu'oi ben
- phei te d6i hc xey dLmg s6 1

- Phei te d6i bc xiy du'ng s6 2

Ph;i te dot tac tay dung so J
DOi t1c doanh nghiep cung cep dich vu quen Iy

bat dAng sen
- Cec ngu'cti bdn khac

Phei te cho cac ben \en quan

TONG CONG

Trong do:
Phei trd bon IiCn quan (Thuy6t minh 33)

18.2 Nguoi mua tri ti6n truoc ngdn hqn

Nguoj mua tra ti6n truoc tu chuyen nhuong b6t
d6ng sdn

Tra truoc tl} cung cip dich vu quen li bdt d6ng siin
vd c6c dich vu li6n quan
Cdc khodn ngu'qi mua trd tien trL?oc khac
IONG CONG

2.7 44.685.67 4.537 92s.390.582.708

Ngdy 31 theng 3 nam
2018

2.225 612.123.521
509.846.053.865
138 751.837 378

55.097 215 942

1 .521 .91 6.986.ss6

519.073.551.016

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nAm 2017
629.985.256.556
66 222 458 251

104 785.912.863

54.453.054.935
408.523 8A 507

295 4A5 326.152

519.073.551 016

Ngey 31 theng 3 nem
2018

16.829.971.108.949

159.476.497 236
2 312 143.263

295 4A5.326 152

Ngay 31 theng 12

nAm 2017

16.843 606.855.148

2137 409.256
16.991.759.749.448 16.845.7 44.264.404

to
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tdi chinh kCt thic ngey 31 th6ng 03 n;m 20.18'
20. cHI PHi PHAI TRA

Lei k6i phi6u va tai vay phdi tre
ci6 v6n trich trudc cho c6c cdn h8 vd biCt thu da
ban giao

Chi phi x6y du,ng trich truoc
Trich trLrqc chi phi hoa h6ng mdi gioi vd cec chi
phi khdc li6n quan diin cdc cdn hO ve biCt thu
Cdc khodn chi phi phdi tra kh6c

TONG CONG

Trong d6:

Phdi trii ben li6n quan (Thuyet minh 33)

2,1. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngdn hqn

Doanh thu chua thu'c hiCn tap dich vu quan lli cdn
h6, bi6t thrr

Doanh thu chua thuc hien tu dich vu cho thue
Doanh thu chua thuc h,6n khac

Dei han

Doanh thu chua thuc hi6n tr:p dich vu quen lli cen
h6, biet thu

Doanh thu chu,a thuc hien li'dich vu cho thue

TONG CONG

Trong d6:

Doanh thu chu,a thuc hi6n vdi ben li6n quan
(Thuy6t minh 33)

B09a-DN

Ngey 31 th'ng 3 nAn
2018

913.928.393.966

2.711 145.079.961
27 5 _198 .248 .495

989.054.335.015
218 .226 .563 .7 30

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nam 2017
782.481 .153 118

506.239.161 .968

304.621 .884.440

132.626.22A.949
'12 467.963.128

5 .'l07 -552-621 .167 1 .738.436.383.603

880.368.659.442

Ngey 31 theng 3 nem
2018

384.'1 07.087.089

59 .352.402.121
9.241.872.567

484 400.408.389

Dqn vi tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nem 2017

16 .61 7 .259 .917

452.701.361.777 't6 617.259.917

1 .67 5 .643 .640 .487

244.606.797.354 268.018.281 .667
1 .920.254.437 .841----r-7r:5Bi rae:6i 8

268.018.281 .667

--ZEa-645=Al.sEA

244.606.797.354 268.01L281.667

3+



C6ng ty C6 phAn Vjnhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (i6p theo)
Cho giai doan tai chinh kCl thLic ngay 3.1 rh6ng 03 ndm 201B

22. pHAt rRA KHAC

Ngin han

Ti6n ke truoc tu,khach hang mua can hd, biel thu

Nh6n ddt coc voi rnuc dich chuy6n nhugng c6 phan

Kinh phi beo fi cLla cac cdn h6 dA ban giao

Ddt coc hqp tec ktnh doanh
Phaitrd kh6c

Nhan kli quy, ki cu,oc ddi han

T6NG CONG

Trong do:
Phdi trd ngdn han khec cho c6c b6n ti6n quan
(Thuyet minh 33)

23. VAY

Vay ngin han

Vay tLP m0t cec l6c doanh nghiep

Vay ng6n han khAc

TONG CONG
Trong d6:
Vay cic bCn ien qoan (Thuyet mlnh 33)
Vay dai han

Vay ng6n hing

Trai phi6u phet hanh (i)

TONG CONG

1 1.713.959.197.054 5 763.144.422.167

9.424.645 657

Ngey 31 theng 3 ndn
2018

8 392.204 5A9.017

1 .278.117 .138.459

1.759.560.519.896
284 .077 .029 .642

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nAm 2417

4.065 004.830 340

961 '124.640.000

4t1 .081 .820.a05

188.000 000.000
77 933131.022

4.453 549.069

9.424.645 651 4.453.549.069

11 .7 23 .383.a42.7 1 1 s.757.597.971.236

1.759.560.519 896

Ngey 31 theng 3 nAn
2018

3.1 44 .534 .593 021

6.409.705.388.895

239 877 529 A77

Don vi tinh: VND
Ngay 31 lhang 12

nem 2017

2 000.000.000.000

6.69S.590.490.328

9.554.239.981.916 8.599.590.490.328

3 T44 534 593.021

1 .421 497.869.A17

5 421.928.605.836

0

1213.565.229.651

5 414121 466 418

6.843.026.474.853 6.627.686.696.069

16.397.266.4 55.769 15.327 .277 .186.397

(i) D6y ld kho,n ph6t hanh tr6i phiCu doanh nghiep voi gia lri ghi s6 5.500 ti VND co ki han 3 ndm.

DLT PHONG PHAI TRA DAI HAN

Day la khoen du, phdng chi phi sla ch0,a c6c c5n h6 va biet thu tai du, 6n Vinhomes Times City va DLf
6n Vinhomes Green Bay va Vinhomes Central park theo di6u kho,n bdo hanh trong cjc Hop dong
N,4ua b6n can hd va biet thu,.

38
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C6ng ty C6 ph6n ph6t tri6n D6 thi Nam Hd Ndi
THUvET [,4tNH BAo cAo rAl cH jNH Hop NHAr lriep tneo;
Cho giai doan tei chinh ket thuc ngay 31 thang O3 ndm 20iS'

2s. vON cH0 so HOu (tiep theo)

25.2 Cec giao dich v6 v6n voi c6cchris&hhu

B09a-DN

v6n deu tu de gop cia chi so hrjt)
s6 d6u ki,

V6n g6p tdng trong ki
V6n g6p gidm trong k1i

Vao ngay 31 thang 3
ndm 2018

Ngay 31 theng 3 nem
2018

2.000.000.000 000
26.365.000.000.000

(1 .568.884.500.000)

Don vi tinh: VND
Ngay 31 th'ng 12

nem 201f

2.000.000.000.000

26.796.115.500.000 2.000.000.000.000

+t



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
rHUyEr N/INH BAo cAo TAI cHiNH Hop NHAT (tiop theo)
Cho giai doan tai chinh k6t thuc ngdy 31 th6ng 03 n5m 2018

26. DOANH THU

25.1 Doanh thu ban hang va cung cdp dich vq

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhuong bdt dong sdn
Doanh thu cho thu6 bdt d6ng sdn ddu tu,vd cung
ciip cdc dich vu kh6c
Doanh thu bin hang tai c6c ci,a heng b6n te
Doanh thu cung c6p dich vu vui choi giiij tri
Doanh thu cung c6p dich vu qudn ti b6t dong san
Doanh thu kh6c

Ciic khoiin giem tru doanh thu
Doanh thu thuen
Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhuo-ng bdt d6ng san
Doanh thu cho thu6 b6t dong sdn d6u tu va cung
cep cec dich vu khac
Doanh thu b6n hdng tai c6c c&a hdng b6n ld
Doanh thu cung cdp dich vu vui chcri gidi tri
Doanh thu cung cdp d ch vu qudn t!, bdt dOng sdn
Doanh thu khac

26.2 Doanh thu hoat atong tai chinh

Lai li6n gi|i vd cho vay
Thu nhap ti,thanh li khoan deu tu
Thu nhap tai chinh kh6c
TONG CONG

Cho gtat doan tai
chinh ket thic ngay

31 th'ng 03 nem
2018

10.534.720.625.555

10.237.846.147 .942

1 1 4 .322 .62A .444
14.059.652.082

160.337.189.620
8.155.016.467

B09a-DN

Eon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh ket thuc ngey
31 theng 03 nan

2017

3.377.586.246.904

2 .7 44 .792 .349 .7 1 5

53.726.121.441
21 7 .17 5 .350 .067
351.333.927.465

10.558.498.216

10.534.720.626.555 3.377.586.246.904

10.237 .846.147 .942

1 1 4 .322 .620 .444
't4.059.652.082

160 337.1 89 520
8.155 0'16.467

wuo gtal ooil @t

chinh ket thic ngey
31 thAng 03 nem

2018

162.522.918.055
1 .033.427 .922.689

90.968.1 28

2.7 44 .7 92 .349 .7 1 5

53.726.121.441
217 175 350.067
351.333 927 465

10.558.498 216

Don vi tinh: VND
w|u gli! ou? tar

chinh ket thic ngey
31 thang 03 ndm

2017

99.142.298.338

67 .518.272
't.1 96.041 .808.872 99.209.816.610

+),



Cong ty C6 phdn Vinhomes

THUYET MtNH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tat chinh ket thuc ngay 31 th6ng 03 ndm 20iS'

27. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gi6 v6n bdt d6ng sdn chuy6n nhuong
Chr phicho thue b5t d6ng sdn d6u tLr ve cung cdp
cec chi phi khac
Gid v6n hdng ben bi c6c cr]ra hdng ben 16

Gi6 v6n cung c5p dich vu vui choi gidi tri
Gi6 v6n cung cdp dich vu qu.in l\i bdt ddng sdn

Gia v6n khdc
T6NG CONG

28. CHI PHi TAI CH|NH

Chi phi lei vay
Chi phi tdi chinh kh6c
T6NG coNG

29. CHI PHi BAN HANG

Hoa hdng mO gioi
Chi phi queng ciio tiep thi
C6c chi phi bdn hdng khac
bdn giao
Chi phidich vu mua ngodi
TONG CONG

lidn quan den can h6

B09a-D N

e tra) grall uodu Lal|

chinh ket thic ngey
31 theng 03 nem

2A18

7.364.757 .736.191

89 .701 .240 .255
4 .959 .458 .022

203.798.902.790

1 2 .7 58 .7 99 .291

Don vi tinh: VND
9uo gtdt Lroa tdt

chinh ket thuc ngey
31 theng 03 nAm

2017

1 .549.864.701 .970

50.430.356.700
145.621.512.522

195.032.604.382

5 .954 .932 .452
7.675.976.136.549 1 .946.904.'t08.026

ere 9t4t uu.lu rdt
chinh ket thLic ngAy

31 thAng A3 nem
2018

300.307.393.734
269.137 .852

Don vi tinh: VND
vt t|' vtdt uud, tdt

chinh ket thic ngay
31 theng A3 ndm

2017

152.342.221.828
2.933.819.469

300.575.531.585 155.276.O41.297

Cho giai doan tai
chinh ket thic ngey

31 lhAng A3 nem
2018

17 5 .O29 .193 .17 4
1 4 .17 9 .335 .47 4

336.716.'168 229
4 .7 1 7 .993 .852

Dqn vi tinh: VND
Cllo giai doan Ei

chitlh ket tht'tc ngAy
31 thAng A3 nan

2017

90.903.147.847
2.356.992.603

121 781 528 221
184.998.694.786

530.642.690.729 400.040.363.457

4J



C0ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET N/ NH BAO CAO TAI cHiNH HOp NHAT (li6p theo)
Cho giai doan tei chinh kiit thrtc ngdy 3j rh6ng 03 n;m 20.18'

30. cHt pHi euAr.r Lt oonruH rucHtEp

B09a-DN

Chi phi nhan cong
Ch, ohi \hju hao tai sdn cd dinn
Chi phi dich vu mua ngoei
Chi phiqudn ti kh6c
TONG coNG

31. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Cho giai doan bi
chinh kdt thtic ngdy

31 th'ng 03 nAm
2018

18.650.293.351
20.705.120.416

131.673.270.555
27 .346.555.927

Don vi tinh: VND
Cho giaidoan tdi

chinh ket thAc ngey
31 theng 03 nen

2417

34 .848 .522 .964
19.501 .915.074
69.560.680.204
1 4 .794 .083 .020

198.37 s.240 .249 134.705.201.252

Thu nhap kh6c
Thu nhep tu hoat ddng hqp t6c kinh doanh (.)
Thu nhap tr) thanh li TSCE
Thu nh6p tu phat hop ddng
Thu nhep khac

Chi phi kh6c
Phat cham nOp vi pham hop d6ng
Chi phithanh lli TSCD
Chi phi khac

(LO)/LoI NHUAN KHAc THUAN

Cho giai doan Ei
chinh ket hlc ngdy

31 Ih4ng 03 nin:'
2018

1 .852.239.797.998
1 .81 5.027.854.000

35.830.414.965
8.688.775.043
2.692.753.990

18.7 4a.292.441
1 5.485 .026 .231

3.263_266.210

Dqn vi tinh: VND
Cho giai doan bi

chinh kel thlc ngey
31 th1ng A3 nen

2017

10.004.989.6s1

50'1.189.329

5.609 403.514

3.894.396.808

5,562.891.798
1.737.065

5.203.072.999
358.081.734

1 .843.49'l .505.557 4 .442.097 .853

(-)Dey le cAc khoan thu nhAp tar Vingroup va m6t cong ty kh6c trong cung tap doan theo hcrp d6ng
hop tec kinh doanh vao b6n du an: The Harmony, lmperla, Dragon Bay va Golden River. COng ty Oa
nhan di toen b0 s6 phai thu nay trong theng tu.

4.1



Cdng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET N/|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ricp theo)
Cho giai doan tdi chinh kOt thLic ngdy 3.t th6ng 03 n;m 20.18
32. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP
32.1 Chi phithud TNDN

Chi phi thu6 TNDN hi6n hanh
Thu nhdp thu6 TNDN hoan lai

TONG cONG

32.2 ThuA TNDN hien henh

Cho giai doan Ei
chinh k6t thic ngay

31 thAng 03 ndm
2018

909.942.224 273
(27 .413.A81 .s94)
842.529 .1 42.67 9

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Cho giai doan hi

chinh kel thuc ngey
31 th6ng A3 nem

2017

154.489.626.608

154.489.626.608

Thue sudt th!6 thu nhap doanh nghiep (,,TNDN,') iip dung cho COng ty vd cac cong ty con lrong ndm td
20% loi nhuen chiu thue.

T,h.ue,,fNDN hien hdnh phdi lrd duoc xac dinh dua trdn thu nhep chru ,ue cjd ki ridn tar rr.u -h;p
chiu thue clia Cdng ty va cac cOng ty con khac voi thu nhap duoc b6o cdo trong bao ceo kiit qud ho?t
dong kinh doanh hcrp nh6t vi thu nh6p chiu thu6 khdng bao g6m cdc kho6n muc thu nhiip chiu thu6
hay chi phi du,qc kh6u tro, cho muc dich tinh thu6 trong cai ki, khdc va c0ng kh6ng bao g6m cal
khoen muc kh6ng phrii chiu thu6 hay khong dLroc khdu tru cho muc dich trnh thLi6.
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C6ng ty C6 phiin Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho gia doan tdi chinh ket thrtc ngay 31 th6ng 03 nem 201g

33. GtAo DtcH vor cAc BEN Lt€N ouAN

56 du phai thu va phai tri v6i c;c ben ti6n quah:

56 du phei thu c'c b6n ti6n quan:

ohe tha, (hdch nang ngdn rgn, cho vay nodn han. .rng kuoc va p']d
thu ngdn han khdc

Phd thu ddi han, cho vay daj han ve phdithu ddi han kh6c

56 dv phei tre c'c ban ti6n quan:

Vay ngdn hEn, ddl coc ngjn han va ph6i trd ngSn h?n kh6c
Doanh lhu chua lhuc hien dei han va pheitrd daihan kh6c

B09a DN

Ngey 31 lhAng 3 nam
2018

Ngey 31 lh6ng 12
nam 2017

12.791 908.428 6A417.249.445 725 113

5.861.000.000.000

23 .110 .445.7 25.17 3 12.791.908.428.684

6 303.537.323.375
244.606 797 .354

6.548 .1 44 .120 .7 29

7 715.273.753 946
268.018.281 667

7.947 .292.035.6,t3
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Cdng ty C6 phdn Vinhomes
THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH HoP NHAT (ti6p theo)
Cho giai doan tai chinh kCt thnc ngay 3.1 th6ng 03 ndm 20iB

33. ctAo DtcH vot cAc BEN L|EN euAN (ri6p theo)
33.1. Cho vay ng;n h?n

Ben lien quan M6iquan h6

Tap doan Vingroup - C6ng
ty CP ("Vingroup JSC) C6ng ty me

cong ty Bdt d6ng sdn cdng tY cung

Thdng Long tep doen

B09a-DN

8,00%

B,O0%

Ngey 31 th4ng 3 nan 201B

'r .238.891 .070.1 1B

70.000.000.000

1.308.891.070.1.18

Ngey 31 thang 3 nem 2018

33.2. Vay ngdn han

Ben li6n quan

Cdng ty C6 phan Bdt d6ng
sdn Xavinco

COng ty TNHH Xalivico
C6ng ty C6 phAn D5u tu
Dich vu Thuong mai
rnann ono
C6ng ly TNHH Phat tri6n
Cong vien Trung tem

Vingfoup JSC

M6i quan he

Cdng ty cing
tap doan

Cdng ty cing
tAp doan

Cong ty cing
tAp dodn

Cong ty cirng
tep dodn

Cong ty me

8,00%

8,00%

8,00%

8,00%

8,00%

753.000.000.000

253.000.000.000

690.000.000.000

1.295 000.000.000

153.534.593.021

3.144.534.593.021

++



Cong ty C6 phen Vinhomes
THUYET MINH BAo cAo TAI cliNt top r.HAr (ti6p theo)
Cho giai doan tdt chinh kCt th[c ngay 3t th6ng 03 ndm 20.18

33. ctAo DtcH vot cAc BeN L|CN euAN (riilp theo)
33.3. Tdi sdn ngin h?n khiic

B09a-DN

Ben lien quan

Vingroup JSC

Vingroup JSC

Vingroup JSC
Cong ty CO phan Deu tu,
vd Phei trl6n DO thi Sai
uonq
C6ng ty CO phen DAu tu,
Dich vu Thucrng mai
Thdnh ph6

C6ng ty ThoiOai

33.4. Tai san de; han kh6c

Ben lien quan

Cdng ty C6 phan Phat
tri6n Thdnh ph6 xanh

Vingroup JSC

MOi quan he

C6ng ty me

COng ty me

COng ty me

C6ng ty cirng
tap doen

Cong ty ci,ng
tap dodn

Cdng ty carng

tap doan

MOiquan he

C6ng ty cirng
tap dodn

Cong ty me

Ngey 31 thbng 3 nem 2018 Noi dung

Hqp tec kinh doanh

Phdt triAn du 6n

Mua cdng ty mcri

l\,4!a c6ng ty rnoi

Hop t,c kinh doanh

Mua cdu phdn van
phong m0i

NAidung

Hop tac kinh doanh

|\,4ua cac du'dn m6i

7.900.000.000.000

8't 7.500.000.000

2.102 529.000.000

200.257.600.000

1 .300.000.000.000

200.000.000.000

12.5 20.286.600.000

Ngay 31 theng 3 nAm 2018

5.000.000.000.000

861.000.000.000

5.861 .000.000.000

+g



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUY€T M|NH BAo cAo rAr cHiNH Ho,p NHAT (ticp theo)
Cho giai doan tai chinh kCt th[c ngey 3.1 thang 03 ndm 2018

33. GtAo DtcH vot cAc BEN L|EN euAN (tiiip theo)
33.5, Phii thu khich hing

Ben lien quan M6iquan he

C6ng ty cirng
C6ng ty TNHH MTV Vinschoot 'tap 

Ooan

CAc cOng ty khec trong c[]ng tep doan

33.6. Phiiithu khec vd Ong truoc cho nhd cung cdp

B6n lien quan M6iquan h6

C6ng ty C6 phan D6u tu Dich
vu ThLrong mailhanh ph6
H6 chi Minh

VingroLrp JSC

Vingroup JSC

C6ng ty C6 ph6n Dich Vu
Thuong MaiT6ng Hop
Vincommerce

Cac c6n9 ty khac trong cirng t6p doan

B09a-DN

Ngey 31 theng 3 nijn 2018

199 .247 .1 19 .305

24 333 714.394

223.580.833.699

Ngey 31 theng 3 ndm 2018

1.317.928.594.000

Noidung

Phri thu tu b6n hdng
hoa

N6i dung

Phai thu tu hop lec
kinh doanh

Phdithu tu ho-p tdc
k nh doanh

Phai th! tn,q!dn ti
dong t en tap trung

U'ng lruoc d6 mua
hang hoa

C6ng ty cJng
tAp dodn

C6ng ty me

Cong ty me

C6ng ty cirng

497.242 513 BBl

680 967.133 785

545.647.154 611

154.981 .825.079

3.196.687.221.356

,t9



Cong ty C6 phAn Vinhomes
THUYET t\,4tNH BAo cAo rAt cHiu Hoe uAr ltiop tneo;
Cho giai doan tdi chinh ket thtrc ngdy 31 theng 03 ndm 20.18

33. ctAo DtcH vot cAc BEN L|EN euAN (ti6p rheo)
33.7. Phei tra ngin han vi phei tra kh6c v6i b6n li6n ouan

Ben |qn quan M'iquan he

C6ng ty cing
COng ty C6 phan Vincom Retajl fap Ooan
vien Da khoa Qu6c t6 C6ng ry cung
Vinmec tep doen

Cong ty cing
Cdng ty TNHH I\,4TV Vinschoot tap doan

Cdc cOng ty khdc cirng tap dodn

B09a-DN

Ngey theng 3 nAn 2A1B N6idung

Nhan dit coc hop t6c
ktnh doanh

Nhen dat coc hop 16c
kinh doanh

Nhen dat coc ho-p tdc
kinh doanh

Phdi lrd mua heng
h6a va d ch vlt

Nai dung

Doanh thu chu'a
thuc hiCn ddi han

1 .759 560 519.896

200 000.000.000

200.000 000.000

999 442 210 458

3. t 59.002.730.354

33.8. Doanh thu chua thuc hiCn dai han v6i ben li6n quan

Ben li6n quan M6i quan h6 Ngey 31 th6ng 3 ndm 2018

C6ng ty C6 phen Vincom
Retail

Cong ty c0ng
tAp dodn 244.606.797.354

244.606.797.354



C6ng ty C6 phin Vinhomes
THUYET [,4tNH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
Cho gjai doan tdi chinh ket thric ngay 31 theng 03 n;m 20.18

sl. cAc su xtEr.r pHAr sltn seu NGAY KeT THoc KV KE ToAN
Kh6ng c6 cac su kicn ndo khilc phiit sinh sau ngdy kiit thic ky k6 to6n c6 enh hudng trong yiiu hodc c6
th6 gey enh hudng trong yaiu diin hoat d6ng crric-ong ty va kat qua noat oong kinh doanh hop nhet coa
C6ng ty.

/U,^

B09a-DN

Phnng Thi Bich Hdng
Nguqi lap

NgAy 29 th6ng 04 nam 2018

Bii Thi Hd
KC to6n trudng

ffi Yr!n

6.1
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